Obec Rohoznik
. Obecny urad Rohoznik
Skolské nam. 406/1, 906 38 Rohoznik

&j. SOU-R/23/164/29/MA Rohoznik 04. 04. 2025

ROZHODNUTIE

Obec Rohoznik, ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny trad v zmysle § 117 zdkona
¢ 50/1976 Zb., o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni (dalej len stavebny
zakon) v suvislosti s nadobudnutim ucinnosti § 2 pism. e) zdakona NR SR ¢. 416/2001 Z. z. ,,O
prechode niektorych posobnosti o organizacii miestnej Stdtnej spravy na obce a vyssie uzemné celky “,
vsulade s § 46 zdakona ¢. 71/1967 Zb. o spravhom konani, podla §§ 39 a 39a stavebného zdakona
vyddava

rozhodnutie o umiestneni stavby

. Nadstavba polyfunkcia Avanarska“
ktora sa umiestniuje na pozemku reg.,,C-KN* par. ¢.: 295/7 k. 0. RohozZnik (SO01) a
295/2; 295/8; 295/9; 295/105 295/11; 2925 396/2; 396/22; 396/24; 396/28; 334/5 a 325/1 ( SO02
a SO03) v k.4. RohozZnik;
pre navrhovatela: IRG Interior s.r.o., so sidlom Zahoracka 2909, Malacky.

Stavba bude umiestnend podla predlozenej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktoru
vypracoval 02/2023 autorizovany stavebny inzinier Ing. Pavol Palka, Agatova 1171/20, Senica

X

a podla ,, situacia celkova“ ¢. vykresu ,,S1%, ktora tvori neoddelitel'nt1 sucast’ tohto rozhodnutia.

Stavba bude zahriat’ tieto stavebné objekty:
SO01- Nadstavba Polyfunkcia AVANARSKA;
S0O02- Spevnené plochy- parkovacie plochy;
S0O03.01- rozsirenie distribu¢ného NN rozvodu;
S003.02-vonkajsie slabopradové rozvody
S0O03.03- pripojka NN.

A) Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby urcuje tunajsi stavebny urad tieto

podmienky:

Stavba bude umiestnena podla projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktora vypracoval:
Ing. Pavol Palka autorizacné ¢islo 1460*A*4-1 na pozemku reg.,,C-KN* par. ¢.: 295/7 k. 0. Rohoznik
(SO01) a 295/2; 295/8; 295/9; 295/10; 295/11; 292; 396/2; 396/22; 396/24; 396/28; 334/5 a 325/1 (
S002 a SO03) v k.. Rohoznik.

Hlavnym zamerom investora je vystavba nadstavby polyfunkéného bytového domu na Avandreskej
ulici. Ugelu povodnej administrativnej budovy za polyfunkéni.

SO01- Nadstavba Polyfunkcia AVANARSKA: Na LNP budi vytvorené dva obchodné priestory
a apartmanové jednotky, na ILNP buda bytové jednotky. V navrhovanej nadstavbe- III.NP bytové
jednotky a jedného mezonetového bytového podlazia (ustupené podlazie- podkrovie).

Podorysny rozmer bude zostane 11,130 x 21,325m (plus exteriérové schodisko o rozmere 2,800 x
5,855m). Stavba bude mat’ tir nadzemné podlazia + podkrovie. ZastreSena bude sedlovou strechou
s hrebefiom na virovni + 14,250m (+0.000= podlaha I.NP).

Urbanisitcké parametre:

Pocet podlazi — 3+1

Zastavana plocha- 239m?

Podlazna plocha-685,85m?

Plocha INP: nebytové priestory 95,13m?

Plocha INP: apartany 2- 102,36m?

Plocha I.NP celkom- 197,49m?




Plocha IINP: nebytové priestory(spolo&né priestory)- 37,94m?
Plocha IINP: byty (5)- 162,45m?
Plocha II.NP celkom- 200,39m?;

Plocha IIINP: nebytové priestory(spolo¢né priestory)- 37,94m?
Plocha IINP: byty (5)- 163,54m?
Plocha IIL.NP celkom- 201,48m?;

Plocha podkrovia: nebytové priestory(spolo¢né priestory)- 24,74m?
Plocha podkrovia: byty (3)- 76,33m?
Plocha podkrovia: celkom- 101,07m?.

SO02- Spevnené plochy- parkovacie plochy: Napojenie tejto vystavby na existujucu dopravnu siet
z ulice Avanarskej, kde zo severnej Casti pozemku bude zrealizovany vjazd. Pocet parkovavcich stati
bude vypocitany podla STN jel6. V navrhu sa rata s 24 umiestnenych podla celkovej situdcie
v prilohe.

S003.01- rozsirenie distribuéného NN rozvodu: Objek riesi navrh distribu¢nych rozvodov NN 1kV
kablovych distribu¢nych rozvodov pre objekt bytového domu SOO1. Bod napojenia je existujuca TS.
Z TS budu kéble — vetva 1 o dizke 320m a vetva 2 o diZke 320m vedené do rozpojovacej a istiacej
skrine SR. Kéble budi ulozené v chodniku, vo vol'nom teréne v zeleni pri precho pod komunikéciou
sa ulozia do chranicky.

S003.02-vonkajsie slabopradové rozvody: Ugelom su optické prenosné siete za uéelom poskytnutia
multifunkénych telekomunika¢nych sluzieb.

S003.03- pripojka NN: Z novej rozpojovacej a istiacej skrine NN bude pripojka vedend do hlavného
elektromerového rozvadzaca.

B) Poziadavky vyplyvajuce z chranenych tizemi alebo ochrannych pasiem:

Stavba zasahuje do prvého stupna ochrany prirody.

OU Malacky, OSZP - zivizné stanovisko & OU-MA-OSZP-2023/021118-002 zo dia
08. 06. 2023:

Rieseny pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce, kde v zmysle zakona plati prvy stupen
uzemnej ochrany - v§eobecnd ochrana.

Vetracie otvory, pukliny, otvory pod strechami vyhladavaji na hniezdenie a zimovanie chranené
druhy zivoc¢ichov

- dazd’ovniky tmavé, lastovicky domové, beloritky domové, vrabce domové a tiez netopiere.

Vysoko urbanizované mestské prostredie je v sucasnosti prirodzenym biotopom horeuvedenych
druhov. Okrem ruSenia a niCenia hniezd pocas rozmnozovacieho obdobia pri zateptovani je
negativnym javom aj uvéznenie netopierov vo vetracich otvoroch a dutinach budov pocas zimovania.
Uvedené otvory predstavuju hniezdny biotope aj pre dazd’'ovnika tmavého, ktory by sa zateplovanim
nemal zniCit, t.z. je potrebné ponechat’ volny otvor, ktory by umoznil prilet a odlet Zivocichov.
Dazd’ovniky tmavé hniezdia na Slovensku len v mestich a obciach. Realizdciou rekonstrukcie
polyfunkénych objektov, bytovych domov hlavne v hniezdnom obdobi dochadza k ruSeniu dospelych
vtadkov a mlad’at na hniezde. Upchatim hniezdnej dutiny dochddza k uhynutiu samicky sediacej v
hniezde v dosledku vyhladovania, k zniceniu znasky a uhynu mlad’at. V pripade, Ze v objekte bol
zaznamenany vyskyt netopierov je potrebné zachovat’ ochranu pocas zimovania a zdrziavania sa
jedincov v objekte pocas zimnej hibernacie az do definitivneho vytesnenia kolonie netopierov
opravnenou osobou (zastupca CHKO Zéhorie, Bratislavské regionalne ochranarske zdruzenie). Je
nevyhnutné zabezpeCit také rieSenie, pri ktorom neddjde k usmrteniu a zéniku ukrytov tychto
zakonom chrénenych zivocichov. Netopiere s na ukryty v budovach dlhodobo viazané a vyuzivaju
ich celoro¢ne. Podl'a § 4 zdkona je kazdy. kto vykonava ¢innost’, ktorou méze ohrozit,, poskodit’ alebo
zniCit rastliny alebo zivoc€ichy, alebo ich biotopy povinny postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ich
zbytonému uhynu, poskodzovaniu a niceniu.

Podl'a§ 35 ods. 1 zékona je chrdnené¢ho Zivocicha zakazané:

a) timyselne odchytavat’ v jeho prirodzenom prostredi

b) timyselne zrafiovat’ alebo usmrcovat’ v jeho prirodzenom areali,




¢) umyselne rusit’ v jeho prirodzenom areali, najmd v obdobi rozmnoZovania, vychovy mladat,
zimného spanku alebo migracie

d) medzidruhovo kriZit’ vratene krizencov

¢) drzat,, prepravovat, predavat,, vymienat’ alebo ponukat’ na predaj alebo vymenu.

Podra § 35 ods. 2 zdkona je zakdzané

a) zbierat’ alebo imyselne posSkodzovat’ alebo nicit’ vajcia chraneného Zivoc¢icha v jeho prirodzenom
aredli vo vol'nej prirode alebo drzat’ ich vratane prazdnych vajec,

b) odstranovat’ alebo umyselne poskodzovat alebo ni¢it hniezda chraneného Zivocicha v jeho
prirodzenom areali,

¢) poskodzovat’ alebo niCit’ miesta rozmnozovania alebo 111 iesta odpoc¢inku chraneného zivocicha v
jeho prirodzenom areali.

Stavebné prace ziadame realizovat’ v mimohniezdnom obdobi t.j. od 31.8. do 1.3.

Ziadame pouzit také technické rieSenie, ktoré by zabranilo usmrcovaniu chranenych Zivogichov a
zachovanie existujucich tkrytov v budovach (podkrovia, vetracie otvory a pod.).

Ak sa existujuce ukryty, hniezdiska nachddzaju na miestach, kde je ich zachovanie problematické
napr. Spary medzi panelmi alebo stre$né priestory Ziadame pouzit’ také technické rieSenie, ktoré v
dostato¢nom rozsahu nahradi ich stratu. Jedna sa napr. o instal4ciu $pecialnych budok pre dazd’'ovniky
a netopiere. Z hl'adiska naro¢nosti vykonavania dodato¢nych opatreni je pre stavebnikov vyhodnejsie
prispdsobit’ casovy harmonogram stavby horeuvedenym podmienkam a pouzit vhodné technické
rieSenie uz pri planovani stavby, ako zanedbat’ problematiku ochrany chranenych druhov zivoc¢ichov a
rieSit’ ju az pocas realizcie stavby alebo po jej ukonceni.

Vzhl'adom na potrebu ochrany zivotnych podmienok chranenych druhov vtikov a netopierov je
potrebné predchadzat’ zasahom, ktorymi by mohlo dochddzat’ k ich ohrozeniu alebo usmrteniu a k
likvidacii ich biotopov.

Stavebnik poziada Spravu CHKO Zéhorie, Plavecky Stvrtok &. 173 o postidenie vyskytu chranenych
druhov Zivocichov a ich biotopov v objekte.

V zmysle § 103 ods. 7 zék. ¢. 54312002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni zdkona ¢. 47912005
Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (
stavebny zakon ) v zneni neskorsich predpisov a v stlade s§ 140b zak. ¢. 47912005 Z.z. sa toto
vyjadrenie povazuje za zavdzné stanovisko. Jeho obsah je pre spravny organ zavidzny a bez
zosuladenia s inymi zavdznymi stanoviskami nemoze rozhodnut’ vo veci.

C) Poziadavky vyplyvajlice zo stanovisk dotknutych orginov Statnej spravy a ucastnikov
konania:

Regionalny turad verejného zdravotnictva Bratislava — zivizné stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/8574/21966/2023 zo dia 04.08.2023: suhlasi sa s navrhom na izemné konanie
stavby ,NADSTAVBA POLYFUNKCIA AVANARSKA" par. & 295/7, k. Rohoznik, obec
Rohoznik.

Sucasne sa pozaduje:

1. Riesit’ potrebni nepriezvucnost’ stavebnych konstrukcii medzi jednotlivymi bytmi a bytmi a
nebytovymi priestormi, v stlade s poziadavkami STN 73 0532:2013 Akustika. Hodnotenie
zvukoizolacnych vlastnosti budov a stavebnych konstrukceii. Poziadavky.

2. Pracoviska (vratane najomnych jednotiek) v podrobnostiach riesit’ v zmysle poziadaviek Nariadenia
vlady SR €. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko
v zneni neskorsich predpisov.

3. Ku kolauda¢nému konaniu predlozit:

a) protokol z laboratorneho rozboru vzorky pitnej vody, vysledky ktorého preukazu sulad s
poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele a limitné hodnoty
kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik
systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov,

b) protokol z merania zvukoizolacnych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytovymi a nebytovymi
priestormi podl'a STN 73 0532:2013 (cit. vyssie), c) protokol z objektivneho merania hluku, vysledky
ktoré¢ho preukazu, ze hluk z vonkajSich pripadne inych zdrojov hluku lokality (doprava) nebude
negativne vplyvat’ na navrhované chranené prostredie podl'a vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotadch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov.



d) protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, ze hluk z vnttornych zdrojov
navrhovanej stavby (TZB) nebude negativne vplyvat na vlastné a okolité chranené prostredie podla
vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z. (cit. vysSie),

OU Malacky, OSZP - vyjadrenie &. OU-MA-OSZP-2023/020780-002 zo diia 28.06.2023:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako orgdn Stitnej spravy
starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 5 ods.1 zidkona €. 525/2003 Z.z. o S$tatnej spréve
starostlivosti o zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ako prislusny organ
Statnej vodnej spravy v zmysle § 61 vodného zdkona preskiimal predlozent dokumenticiu a
konstatuje, ze navrhovanad investicia je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov, za dodrzania ustanoveni
vodného zdkona mozna.

- Napojenie vodovodu, splaskovej a dazdovej kanalizicie je potrebné prejednat’ s vlastnikom a
prevadzkovatel'om existujucich sieti.

V zmysle§ 73 ods. 17 vodného zékona v zneni zékona &. 479/2005 Z.z., ktorym sa meni a dopiia
zdkon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov a v stlade s§ 140b zdkona ¢. 479/2005 Z.z. sa toto vyjadrenie povazuje za
zavazné stanovisko. Jeho obsah je pre spravny organ zavéizny a bez zosuladenia s inymi zdviznymi
stanoviskami nemdze rozhodnut’ vo veci. Vyjadrenie nenahradza povolenie ani suhlas organu §tatnej
vodnej spravy v zmysle ustanoveni vodného zdkona a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom
konani. Toto vyjadrenie plati pokial’ sa nezmenili skuto¢nosti za ktorych bolo vydané.

OU Malacky, OSZP - vyjadrenie &. OU-MA-OSZP-2023/021413-002 zo dita 31.05.2023:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie nema namietky k vydaniu izemného
rozhodnutia na stavbu za dodrzania nasledovnych podmienok:

1. V ramci stavebného povolovania ziadame doplnit’ do projektovej dokumentacie predpokladané
druhy a mnozstva stavebnych odpadov vznikajucich pocas stavebnej Cinnosti, zaradenych podla
Katalogu odpadov (Vyhlaska MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov).

2. Povodca (Investor) stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia§ 14 a§ 77 zakona o
odpadoch:

- zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva (predchadzanie
vzniku odpadu, priprava na opitovné pouzitie, recyklacia, zhodnotenie, zneSkodnenie),

- odovzdat’ odpady len osobe oprdvnenej na nakladanie s odpadmi podla zdkona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam.

3. Pdvodcovi stavebnych odpadov a odpadov z demolécii sa povoluje zhromazd’'ovat’ odpad v mieste
jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba nevyhnutny cas (napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne je povinny odovzdat’ odpad opravnenému odberatel'ovi.

4. Odpad, kat. €. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17 05 06 -
vykopova zemina ina ako uvedend v 17 05 05, pouzity na skladovanie a na terénne Upravy mimo
miesta vzniku (t. j. mimo miesta stavby) bez suhlasu Okresného tradu v sidle kraja je v rozpore so
zakonom o odpadoch.

5. Povodca stavebnych odpadov je nasledne v kolaudacnom konani povinny Okresnému uradu v
Malackéch, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, useku Statnej spravy odpadového hospodarstva
dokladoval’ spdsob nakladania so vzniknutym stavebnym odpadom (original potvrdenia o odovzdani
odpadu z predmetnej stavby do zariadenia na zhodnocovanie alebo zneSkodnovanie stavebného
odpadu) a dolozit’ kopiu vydaného stavebného povolenia.

V zneni§ 99 ods. (1) zdkona o odpadoch a v stilade s§ 140 b zakona ¢. 479/2005 Z.z., ktorym sa meni
a doplna zakon ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, sa toto vyjadrenie povazuje za zavidzné stanovisko.

Jeho obsah je pre spravny organ zdvézny. Bez jeho zostladenia s inymi zavdznymi stanoviskami,
spravny organ nemoze vo veci rozhodnut’.

OU Malacky, PaLO - stanovisko & OU-MA-PL0/2023/020601-002 zo dita 11.07.2023: stavba musi
byt v sulade s UPobce Rohoznik.

KPU Bratislava- zavizné stanovisko & KPUBA-2023/11706-2/44426/KER zo dia 02.06.2023:
suhlasi s realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nenachadza na pamiatkovom tizemi a nedotyka sa
narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej
republiky, s podmienkami:



1. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podl'a§
40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez ponecha bez
zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Obec RohozZnik-stanovisko: sthlasi s napojenim na miestnu komunikaciu.

Urad BSK, odbor dopravy- stanovisko &. 4336/2023/PK-96 zo dia 4.8.2023: Navrhovany bytovy

dom je situovany po pravej strane cesty 11/501 Rohoznik — Solosnica v smere jej kumulativneho

stani¢enia na pozemku CKN pare. ¢. 295/7 k. Rohoznik v zastavanom tzemi obce Rohoznik.

Dopravna obsluha je navrhnutd spoloénym vjazdom a vyjazdom na miestnu komunikaciu Ul

Avanarska v mieste existujuceho vjazdu. Stavba polyfunkéného bytného domu, jeho dopravna

obsluha a pripojenie na inzinierske siete nie je v dotyku s cestou II/501.

S vydanim tzemného rozhodnutia stavby ,,Nadstavba polyfunkcia Avanarska, Rohoznik" sthlasime.

Toto stanovisko mé platnost’ jeden rok a nenahradza stanovisko v d’alSom stupni stavebného konania.

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. stanovisko k PD pre uzemné konanie zo dna: 31.05.2023:
Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribucna, a.s. stihlasi s vydanim tzemného rozhodnutia pre stavbu:
Nadstavba polyfunkcia AVANARSKA (dalej len ,,Stavba"), na pozemku registra C, s parcelnym
¢islom 295/7, v katastrdlnom tzemi Rohoznik, podl'a predlozenej projektovej dokumenticie stavby,
vypracovanej 04/2023, pre stavebny objekt/stavebné objekty: SO. 01 Nadstavba Polyfunkcia
AVANARSKA SO. 02 SPEVNENE PLOCHY — PARKOVACIE PLOCHY SO 03. 01 ROZSIRENIE
DISTRIBUCNEHO NN ROZVODU SO 03. 02 VONKAJSIE SLABOPRUDOVE ROZVODY SO
03. 03 PRIPOJKA NN za tychto podmienok:
* Pre pripojenie 15 OM je potrebné vybudovat’:
* Novy kablovy NN rozvod kablom 2x NAYY-J4x240, novym kablovym rozvodom sa bude napajat’
nova skrifia SR 52-215, skriiia SR bude vyhotovena s pozdiznym delenim. Kablovy rozvod sa pripoji
do jestvujucej TS 0052-021.
* V zaujmovom uzemi na dotknutych parcelach sa nenachddzaju podzemné elektrické kablové vedenia
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;
» Stavebnik je povinny reSpektovat’ vsetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti Zapadoslovenska
distribucna, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni§ 43 Ochranné pasma Zakona o energetike
tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolocnosti.
Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43
Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku.
Zodpovednd osoba na stavbe je povinnad vykonat poucenie (oboznamenie) vSetkych o0sob
vykonavajtcich Cinnost, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni. V pripade potreby konzultdcie navrhu projektovej dokumentacie a
technického riesenia budiceho pripojenia za ucelom spracovania projektovej dokumentécie pre
stavebné konanie (s uvedenim naSej spolocnosti ako stavebnika), vypliite elektronicky formular v
aplikacii e-Ziadosti. Ak mate zdujem o vysvetlenie procesu zabezpetenia zmluvného vztahu a
spdsobu vysporiadania majetkovopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych
zariadeni, vypliite kontaktny formular.
Projektovd dokumentacia (v pripade elektroenergetickych zariadeni Zapadoslovenskej distribu¢ne;j,
a.s.) musi byt vypracovand v zmysle ,.Standardov projektovej dokumentacie", ,,Zasad budovania a
prevadzkovania vzdusnych a kablovych NN/VN sieti a distribuénych transformacnych stanic" a
»Pravidiel pre prevadzkovanie a montdz merania elektrickej energie", zverejnenych na www.zsdis.sk.
Toto stanovisko je platné 12 mesiacov od datumu jeho vydania. Pri jednaniach s naSou spolo¢nost'ou
vo vysSie uvedenej veci predlozte toto stanovisko.
SPP-distribucia a.s. — vyjadrenia ¢. TD/NS/0518/2023/Ga zo dna 31.7.2023:
SUHLASI s umiestnenim vyssie uvedenej stavby za dodrzania nasledujucich podmienok:
VSEOBECNE PODMIENKY:
- Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zaCatim vykondvania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o vytyCenie existujiicich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online
formularu zverejnené¢ho na webovom sidle SPP-0 www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),



- v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-0 vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100
m bezplatne,

- stavebnik zabezpeéi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania, alebo
pre konanie podla inych prdvnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni;

- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovi dokumentaciu pre
ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, na posuidenie SPP-
D;

- v projektovej dokumenticii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik :

» reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo

bezpecnostnych pasiem;

* pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal

minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01;

» zabezpecCil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzt'ahu k existujucim

plynarenskym zariadenia;

» zabezpecil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim vsSetkych stbehov a krizovani

navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami;

» zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujicich

plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou;

OSOBITNE PODMIENKY:

Ziadame re$pektovat vietky PZ v zmysle platnej legislativy.

BVS a.s. — vyjadrenia ¢. 043053/2023/JL zo dna 02.06.2023:

Z hladiska BVS k technickému rieSeniu zasobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a Cisteniu

odpadovych vod v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 442/2002 Z. z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorSich predpisov zaujimame

nasledovné stanovisko:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme respektovat’

nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podl'a§ 19 zakona ¢.

442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach. Pasma ochrany urcené podla

predpisov do Gc¢innosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizacidch a vynimky z

nich zostavaji zachované. K umiestneniu stavby: ,,Nadstavba polyfunkcia AVANARSKA" nebudeme

mat’ namietky, ak cez predmetnu a so stavbou stvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody

vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany Z dovodu

urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhl'adom na navrhovanu stavbu je potrebné

vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne

podl'a zékona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich

predpisov. Uvedenu sluzbu je mozné objednat’ na odbore priamych sluzieb zdkaznikom BVS.

Technické rieSenie a navrh vodovodnej a kanalizac¢nej pripojky musi byt v sulade so zdkonom ¢.

442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’al§ich zikonov, za

su¢asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s platnymi

,»lechnickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni

kanalizaciu a technickymi podmienkami zriad’ovania a odstrafiovania vodovodnej a kanaliza¢nej

pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s." (dalej len ,technické

podmienky").

V zmysle ,technickych podmienok" je potrebné navrhnit’ vodomernu Sachtu a zaroven je potrebné

dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. Dalsie suvisiace

normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov. Platné: ,, TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a

odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni kanalizaciu a technické podmienky

zriad'ovania a odstraniovania vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej

vodarenskej spolocnosti, a.s." st dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle

www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vsetkych vlastnickych a spoluvlastnickych

vztahov suvisiacich s vodovodnou pripojkou. Vzijomné prava a povinnosti vzhladom na

spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit vzijomnymi zmluvnymi vztahmi. VSetky



vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a v
sulade s platnymi STN.

A. Zésobovanie vodou

S navrhovanym technickym nesenim zasobovania predmetnej nehnutel'nosti vodou prostrednictvom
rekonstrukcie existujucej vodovodnej pripojky budeme sthlasit’ za predpokladu, ze buda dodrzané
podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Vodovodna pripojka

1. Nakol'ko je odberné miesto napisané na iné¢ho odberatel’a, je potrebné urobit’ zmenu odberatel'a na
vlastnika (prip. ndjomcu) pozemku - Tlac¢ivo: Hldsenie zmeny odberatel’a na odbernom mieste najdete
na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach. Pripadne o rekonstrukciu
vodovodnej pripojky musi poziadat’ vlastnik pripojky (zazmluvneny RepaNet, 0.z.).

2. S rekonstrukciou vodovodnej pripojky na DN 50 HDPE nebudeme mat’ ndmietky.

3. Pripojenie na verejny vodovod bude mozné len vtedy, ak uz na danti nehnutel'nost’ nebula zriadena
vodovodna pripojka.

4. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt navrhnutid priama bez
lomov a nesmu byt vykondvané ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na
technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu
a nezavadnost’ pitnej vody.

5. Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnutornych
rozvodov, nesie vlastnik vodovodnej pripojky.

6. Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast’ nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol sp6sobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

b/ Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej bude umiestnené meradlo - vodomer.
Vodomer bude sucast’ou vodomernej zostavy a bude vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta musi byt stavebne a priestorovo vyhovujuca poziadavkam BVS.

3. Vodomernt Sachtu ziadame navrhnat’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov, dlhsou
stranou v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 1 Om od bodu napojenia na verejny vodovod.

4. V pripade umiestnenia vodomernej Sachty na cudzom pozemku / pozemku viacerych
spoluvlastnikov, je potrebné k ziadosti o stavebné povolenie prilozit’ overenia Dohodu o umiestneni
vodomernej Sachty od vlastnika pozemku / spoluvlastnikov pozemku, na ktorom bude Sachta
umiestnena.

B. Poziarne zabezpecenie stavby

K zabezpeCeniu potreby poziarnej vody pre navrhovany objekt ,,Nadstavba polyfunkcia
AVANARSKA" nebudeme mat’ namietky.

Primarnou funkciu verejného vodovodu je hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou za
ucelom zabezpecenia ich zékladnych zdravotnych, pitnych a inych potrieb. Verejny vodovod moze
mat’ funkciu zdroja poZziarnej vody, nenahradza vSak poziarny vodovod. BVS v pripade poziaru
nemoze garantovat’ potrebné mnozstvo vody a pozadovany pretalk na vodovodnej sieti.

C. Odvadzanie odpadovych vod

Odvédzanie odpadovych vod pozadujeme riesit’ ako deleny systém, odvedenie vdd z povrchového
odtoku /zrazkovych vod/ pozadujeme riesit’ mimo splaskovi kanalizaciu a sposobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. Nasa spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly sposobu
odvadzania tychto vod. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat’ vylucne splaskové odpadové vody.
S navrhovanym technickym rieSenim odvéadzania odpadovych vod z predmetnej nehnutelnosti cez
vybudovant kanaliza¢nu pripojku budeme suhlasit’ za predpokladu, Ze budi dodrzané podmienky
BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Kanaliza¢na pripojka

1. Ak jestvujuca kanalizacna pripojka, prip. jej cast, nie je vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana jej rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Kanalizacnl pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanalizacnej pripojke, je
potrebné riesit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 161 O a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich
noriem /stipacky, poklop a pod./

3. Na kanalizac¢nej pripojke doporucujeme osadit’ spétnt klapku.



4. Producent odpadovych vdd je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny a
nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vdd do verejnej kanalizacie.

5. Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizacie musi byt v stilade s ustanovenou najvyssou
pripustnou mierou znedistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju ndlezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii. S
odvadzanim zrazkovych vod zo strechy polyfuncie do verejnej kanalizacie nesuhlasime.

V Rohozniku, v predmetnej lokalite, BVS neprevadzkuje dazdova kanaliziciu, o stanovisko k
napojeniu na miestnu dazd’ovi kanaliza¢nu siet’ je potrebné poziadat’ vlastnika tychto rozvodov.
Kompletnu projektovii dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s dokladom o
vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou, d’al§imi dokladmi, ktoré vyplyna z nesenia napojenia
stavby na verejny vodovod, verejnu kanalizdciu a pozadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte
ziadame predlozit’ na vyjadrenie na aktudlnom formuléri BVS nachédzajicom sa v kontaktnych
centrdch BVS, prip. na nasej webovej stranke www.bvsas.sk. Pri zaslani neuplnej ziadosti pre
predmetnt stavbu alebo len Casti dokladov bude Zziadost’ pre stavebné konanie vratend spit na
doplnenie. BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zéklade novozistenych skuto¢nosti

ST a.s. -vyjadrenie ¢. 6612313232:

Dojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom,
a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduji zahrnut’ do podmienok urcenych stavebnym
uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné
podmienky ochrany SEK, ktoré st neoddelitelnou sucastou tohto stanoviska. Zaroven je stavebnik
povinny reSpektovat’ nasledovné:

1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssSie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaceného polygonu, dovodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Cislo v Ziadosti
nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat' spoloc¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany
alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloc¢nosti povereného spravou sieti: Maridn
Pérovsky, marian.parovsky@telekom.sk, +421 34 6512662

4. V zmysle§ 21 ods. 12 zékona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikécidch sa do projektu
stavby musi zakreslit’ priebeh vsetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikanych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez
uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozornujeme ziadatel'a, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka
spolecnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zdkaze zriad’'ovania skladok materialu a
zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.,
je potrebné zo strany ziadatela zabezpecit nadzemnu siet proti poskodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

8. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla §23
zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

9.V pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo cinnostou z akychkol'vek dovodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit' zemné prace a poziadat’
o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy SEK spolocnosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na VaSom
zaujmovom Uzemi sa moOzu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov, ako sl napr. radiové


http://www.bvsas.sk/

zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme Ziadatel'a na povinnost’
vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

10. Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s, a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénu vykona Slovak lelekom, a.s, zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vyjadrenia VytyCenie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania
objednévky.

11. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené body dodrzat’ pri
svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12. Ziadatel mdZe vyjadrenie pouzit' iba pre uéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre
ucel konani podla stavebného zdkona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel' nie je opradvneny
poskytnuté informécie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat' bez sthlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

13. Ziadatel'a zaroveii upozoriiujeme, ¢ v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicki komunikaénu siet’ loznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunika¢nt1 pripojku.

14. Poskytovatel’ negarantuje geodetickl presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

D) Povinnosti navrhovatela:

Navrhovatel' zabezpeci vypracovanie PD pre stavebné povolenie v stlade s platnou legislativou,
najma so stavebnym zakonom, prislusnymi vyhlaskami a STN.

E)Rozhodnutie 0 namietkach ti¢astnikov konania: V ramci konania neboli vznesené namietky
E)Cas platnosti izemného rozhodnutia o umiestneni stavby:

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby je podl'a § 40 ods. (1) stavebného zakona platné tri roky,
odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’.

Predizit’ platnost’ tohto rozhodnutia podl'a § 40 ods. (3) stavebného zikona, moze stavebny trad
na ziadost navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty, avsak o Ziadosti na prediZenie jeho
platnosti musi byt pravoplatne rozhodnuté¢ pred uplynutim trojrocnej zakonnej lehoty vratane
odvolacieho konania. Cas platnosti izemného rozhodnutia nemozno prediZit, ak bol na to isté izemie
schvaleny izemny plan zony, ktory riesi predmet izemného rozhodnutia.

Podl'a § 40 ods. (4) stavebného zakona toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
navrhovatel’a a ostatnych ti¢astnikov uizemného konania.

Podla § 41 ods. (1) stavebného zdkona moze stavebny urad z podnetu navrhovatela nahradit’
uzemné rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym uzemnym rozhodnutim, ak to umoznuje
uzemnoplanovacia dokumentécia alebo iné podklady pre tizemné rozhodnutie alebo podmienky
v Gizemi.

Odovodnenie

Dnia 09.08.2023 podal navrhovatel: IRG Interior s.r.o., so sidlom Zahoracka 2909, Malacky navrh
na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby: ,, Nadstavba polyfunkcia Avandrska*

ktora sa umiestiiuje na pozemku reg.,,C-KN* par. ¢.: 295/7 k. 0. Rohoznik (SO01) a 295/2; 295/8;
295/9; 295/10; 295/11; 292; 396/2; 396/22; 396/24; 396/28; 334/5 a 325/1 ( SO02 a SO03) v k.u.
Rohoznik. Dokumentaciu pre izemné rozhodnutie vypracoval 02/2023 autorizovany stavebny inZinier
Ing. Pavol Palka, Agatova 1171/20, Senica. Podanie neposkytuje dostatoény podklad v zmysle § 3 a
§4 vyhl. €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, preto obec
Rohoznik, vyzval dina 02.10.2023 stavebnika na doplnenie podania a konanie prerusil. Stavebnik
podanie postupne doplnil, posledné doplnenie dna 29.01.2025.

Hlavnym zamerom investora je vystavba nadstavby polyfunkéného bytového domu na Avanareskej
ulici. U&elu povodnej administrativnej budovy za polyfunkénu,

Podl'a izemného planu obce Rohoznik ajeho zmien a doplnkov tato lokalita ma funkéné vyuzitie
Funkéné plochy OV - Plochy ob¢ianskej vybavenosti

zakladna charakteristika : - plochy arealov, komplexov, stavieb a zariadeni ob¢ianskej vybavenosti s
charakteristikami podla funkéného zamerania, stiCastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy,
namestia a pesie plochy, dopravné a technické vybavenie pre obsluhu izemia

dominantné funk¢né vyuzitie : - plochy, budovy, objekty a zariadenia obcCianskej vybavenosti - peSie a
zhromazd'ovacie priestory, namestia s prvkami drobnej architektiry, - verejna zelen - parkovo
upravena

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie : - byvanie v polyfunkénych budovach pri zachovani prizemia
(parter) pre situovanie obcCianskej vybavenosti



https://www.telekom.sk/vyjadrenia

Zastavovacie regulativy - stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, sposobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii k vchodu, miesta
parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov, vymedzenie plochy vyhradene;j
zelene,

Vyska zastavby - maximalne 3 nadzemné podlazia pre zakladntl ob¢iansku vybavenost'.

Typy striech - sedlové so §titom, valbové, ploché.

Podla § 36, ods. 1 stavebného zakona: Stavebny urad ozndmi zacatie uzemného konania
dotknutym organom a vsSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojedndavanie spojené spravidla s
miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit
najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie
uzemného konania do 7 dni odo dna, ked' je Ziadost o uzemné rozhodnutie uplna.

Podla § 36, ods. 3 stavebného zakona: Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej
lehote, v ktorej mozu uplatnit svoje pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory
z organov potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi cas, stavebny urad na jeho Ziadost' urcenu
lehotu pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati
lizemného konania, neozndmi v urcenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podla § 37, ods. 1 stavebného zdakona: Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia si
uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany vuzemny plan obce alebo zony, podkladom
na vydanie uzemného rozhodnutia su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné
existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
uzemného rozhodnutia iné podklady, najmd skutocnosti ziskané viastnym prieskumom alebo zistené
pri miestnom zistovani.

Podla § 37, ods. 2 stavebného zdkona: Stavebny urad v uzemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi
a jeho dosledkov; preskuma navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a predchdadzajucimi
rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a
v§eobecne technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipozZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti
prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kulturne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho podneho fondu, lesného podneho fondu a pod.,
pokial posudenie nepatri inym organom.

Podla § 37, ods. 3 stavebného zdkona: Stavebny urad v uzemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych organov Statnej spravy a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenie ucastnikov a
ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so
schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla § 42, ods. 1 stavebného zikona: Uzemné rozhodnutie sa ticastnikom oznamuje
dorucenim pisomného vyhotovenia.

Podla § 42, ods. 4 stavebného zakona: Odkladny ucinok odvolania proti uzemnému
rozhodnutiu nemozno vylucit.

Podla § 42, ods. 5 stavebného zakona: V odvolacom konani sa neprihliada na namietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupniovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli
byt. Stavebny urad je povinny ucastnikov konania na to upozornit v oznameni o zacati uzemného
konania.

Dna 03.03.2025 oznamila obec Rohoznik ako prislusny stavebny urad listom
& SOU-R/23/164/29/MA zatatie tizemného konania o umiestneni predmetnej stavby vietkym
ucastnikom konania, dotknutym organom a spravcom inZzinierskych sieti a stanovila lehotu na
uplatnenie si podania namietok. V tejto lehote neboli uplatnené Zziadne namietky od ucastnikov
konania.

Podla § 36, ods. 4 stavebného zdkona: Zacatie tizemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v odoévodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj uzemného konania o vyuziti uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom
pasme, ak sa tyka rozsiahleho vuzemia, oznami stavebny urad ucastnikom tizemného konania verejnou
whldaskou. Stavebny urad ozndami zacatie uzemného konania verejnou vyhldaskou aj v pripade, Ze mu
ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

Podla § 26, ods. 1 zakona o spravnom konani: Dorucenie verejnou vyhldskou pouzije spravny
organ v pripade, ked ucastnici konania alebo ich pobyt nie su mu znami, alebo pokial to ustanovuje
osobitny zdakon.
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Podla § 26, ods. 2 zakona o spravnom konani: Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak,
Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty
je diiom dorucenia. Spravny organ zverejnuje pisomnost sucasne inym sposobom v mieste obvyklym,
najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli sprdavneho organu na mieste,
ktorého sa konanie tyka.

V sulade s §36 ods.1 stavebného zdkona tcastnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky
najneskor pri stnom rokovani zapisom, alebo pisomnym podanim na tunajSom stavebnom urade do
daného terminu. V rovnakej lehote mali moznost’ oznamit’ svoje stanoviska dotknuté organy Statnej
spravy a dotknuté organizacie.

Pozemok reg.,,C-KN* par. ¢.: 295/7; 295/2; 295/8; 295/9; 295/10 a 295/11 k. 4. Rohoznik

a stavba sup. ¢. 478, na ktorom sa umiestiiuje stavebny objekt (SO01 a SO02) je podla vypis z LV ¢.
12 vo vlastnictve Mgr. Alzbeta SiSolak Némethova v spoluvlastnickom podiele 1/1. Vlastnitka
suhlasila s realizaciou stavby. Pozemok reg.,,C-KN* par. €. : 292; 396/2; 396/22 a 325/1 na ktorom sa
umiestiiuje objekt SO03 je podla wvypisu zLV ¢ 710 vo vlastnictve obce Rohoznik
v spoluvlastnickom podiele 1/1. Obec Rohoznik suhlasi s umiestnenim stavby. Pozemok reg.,,C-KN*
par. €. 396/24; 396/28 je podl'a vypisu z LV €. 705 vo vlastnictve Zapadoslovenskej distribu¢nej a.s.,
ktora vydala stthlasné stanovisko k stavbe.
Navrhovartel' predlozil: navrh na vydanie uzemniho rozhodnutia, suhlasy vlastnikov pozemkov a
DUR. Dalej predlozii nasledovné vyjadrenia, stanoviska, zavizné stanoviska dotknutych organov
Statnej sprav a dotknutych organov: Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava; Okresné
riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru Malacky (¢. ORHZ-MAI-2023/000405-002 sthlasi bez
pripomienok); stanovisko obce Rohoznik ako vlastika komunikacie; ouU Malacky, 0SZP; OU
Malacky, PaLO; ouU Malacky, OCDaPK; ouU Malacky odbor krizového riadenia; KPU Bratislava;
UBSK odboru dopravy; SCBSK; SSC Bratislava ZD a.s.; SPP-distribucia a.s., BVS as.; ST as.,
Hydromelioracie §.p., Orange a.s., eusrteam a.s. a MNO- sprava majetku. Ugastnici konania nepodali
ziadne pripomienky ani ndmietky. VSetky pripomienky od orgénov Statnej spravy a organizacii, ktoré
boli vznesené v uzemnom konani stavebny trad zohladnil v podmienkach tohto rozhodnutia.
Stavebny tirad nezistil ziadne iné doévody, ktoré by branili vydaniu tohto rozhodnutia. Ich podmienky
su zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia a navrhovatel’ je povinny ich zohladnit’ v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie. Z vyjadreni a stanovisk dotknutych organov nevyplynula ziadna
pochybnost’ o nepriaznivom vplyve stavby aani otom, Ze by navrhovana stavba bola v uzemi
nevhodnou.

Podla ustanovenia § 39 stavebného zdakona v vuzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad
uzemie na navrhovany ucel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v uzemi,
najmd sulad s cielmi a zamermi uzemného planovania, vecna a casova koordindcia jednotlivych
stavieb a inych opatreni vuzemi a predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie viitane
architektonickych a urbanistickych hodnét v uzemi a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V
rozhodnuti o umiestneni stavby si v odovodnenych pripadoch stavebny urad moze vyhradit
predlozZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej casti; podla nich moze
dodatocne urcit dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

Podla ustanovenia § 39a ods. 1 a 2 stavebného zakona rozhodnutim o umiestneni stavby sa
urcuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby,
urcuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a cas platnosti rozhodnutia. V podmienkach
na umiestnenie stavby sa okrem poziadavky na zabezpecenie suladu urbanistického riesenia a
architektonického rieSenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim, najmd na vyskové a polohové
umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby,
pristup a uzivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, na napojenie na
siete technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikdcie, na podiel zastavanej plochy a
nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vratane poziadaviek na upravu jeho nezastavanych
ploch.

V tizemnom konani sa stavebny urad sustredil na postdenie navrhu najmd z hladisk
uvedenych vustanoveni § 37 ods. 2 stavebného zakona, predlozent projektovi dokumentaciu
preskimal aj z hl'adiska zaujmov, ktoré chrania organy Statnej spravy podla osobitnych predpisov.
Stavebny urad preskiimal podklady vydaného rozhodnutia a zistil, Ze predmetné stavba spina kritéria
vSseobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky =z hladiska hygienického, poziarneho,
bezpec¢nostného, dopravného a ochrany prirody, o ¢om svedcia kladné stanoviska, odborné vyjadrenia

-11 -



a stihlasy dotknutych organov S§tatnej spravy, ich pripadné podmienky a pripomienky urcil stavebny
urad ako podmienky umiestnenia a ich splnenie bude skiimat’ v stavenom konani.

Podmienky na umiestnenie stavby si vysledkom zosuladenia réznych zaujmov v Gizemi
a s prihliadnutim na buduce G¢inky stavby v izemi, najmé z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia,
suladu urbanisticko—architektonického rieSenia stavby s okolim, urcenia polohy stavby na pozemku aj
vo vztahu k susednym stavbam.

Stavebny trad sa zaoberal navrhovanou stavbou aj z hl'adiska ochrany zivotného prostredia,
zohl'adnil kladné stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a po zvazeni vsetkych
skuto¢nosti a podmienok, ktoré vymedzili umiestnenie navrhovanej stavy konstatuje, Ze umiestnenie
stavby je vsulade shygienickymi poziadavkami ochrany zivotného prostredia, stavba je
a urbanisticky zaclenen4 do uzemia a jej umiestenim neddjde k zhorSeniu Zivotného prostredia nad
pripustni mieru.

Po preskimani navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, stavebny trad
dospel k z&veru, ze névrh poskytoval dostatocny podklad pre konanie a rozhodnutie vo veci, navrh
posudil z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi a jeho
dosledkov, preskimal jeho sulad s prisluSnym tzemnopldnovacim podkladom, zabezpecil procesné
prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy stav veci, a preto nie je dovod na nevydanie
predmetného izemného rozhodnutia.

Stavebny urad =zaistil vzdjomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
a organizacii vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpeil plnenie poziadaviek vlastnikov
a spravcov sieti technického vybavenia a tieto stanoviska zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Obec Rohoznik, ako prislusny stavebny tirad, podrobne a v celom rozsahu preskiimala navrh
na zacatie izemného konania o umiestneni stavby spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym
materidlom, posudila navrh s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi,
predovsetkym so zdkonom o sprdévnom konani a stavebnym zdkonom, ako aj prislusnymi vyhlaSkami
ana zaklade skutkového stavu rozhodla tak ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Navrhovatel’ uhradil spravne poplatok vo vyske 700€ podla zdkona €. 145/1995 Zz. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle §§ 53 a 54 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani moézu
ucastnici konania odvolat’ do 15 dni odo dna jeho dorucenia na Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky, Bratislava. Odvolanie sa poddva pisomne na tunaj$i stavebny urad
(podatel'tia Obecného tiradu v RohoZniku, Skolské nam. 406/ 1, 906 38 Rohoznik).

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sidom podla
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Peter Svaral
starosta obce

Podla § 42 ods. 2 zdakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) verejnou
vyhlaskou sa oznami vuzemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ucastnikom stavebného konania.
Podla § 26 ods.2 zikona C. 71/1967 Zb. o spravnom konani, dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykond tak, Ze sa
pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia. Spravny organ zverejiiuje pisomnost sucasne inym spésobom v mieste obvyklym najmi v miestnej
tlaci, rozhlase alebo na docasnej uiradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Toto oznamenie musi byt' vyvesené na uradnej tabuli na dobu 15 dni:
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Obec rohoznik — uradna tabula — zverejnenie po dobu 15 dni:

Oznamenie bolo vyvesené dna 7.4.2025 ozndamenie bolo zvesené dna

Internetovej stranka obce RohoZnik — uradnda tabul’a zverejnenie po dobu 15 dni:

Ozndmenie zverejnené dna:7.4.2025  ozndmenie ukoncené dna

Prilohy: ,, situdcia celkova “ ¢. vykresu ,,S1*

Doruduje sa:

1. Obec Rohoznik-_ Ko Ziadost'ou o vyvesenie tohto rozhodnutia

2. IRG Interior s.r.0., Zahoracka 2909, Malacky — dorucenie verejnou vyhlaskou

3. Osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam moéZu byt’
stavebnym povolenim priamo dotknuté )- dorucenie verejnou vyhlaskou

4. vlastnici pozemkov: reg.,,C* par. ¢.: 295/7; 295/2; 295/8; 295/9; 295/10; 295/11; 292; 396/2;
396/22; 396/24; 396/28; 334/5 a 325/1 ( SO01 ; SO02 a SO03) v k.u. RohoZnik - doruéenie
verejnou vyhlaskou

5. vlastnici susednych pozemkov: —dorucenie verejnou vyhlaskou

ostatni:

6. Okresny trad Malacky, odbor SOZP, ochrana prirody a krajiny; Zahoracka 2942/60A,Malacky

7. Okresny trad Malacky, odbor SOZP, odpadové hospodarstvo, Zahoracka 2942/60A, Malacky

8. Okresny urad Malacky, , odbor SOZP, ochrana vod; Zahoracka 2942/60A, Malacky

9. Okresny urad Malacky, odbor pozemkovy a lesny, Zahoracka 2942/60A, Malacky

10.  Okresny trad Malacky, odbor CDaPK, Zamocka 5, Malacky

11.  Okresny trad Malacky, odbor CO, Zahoracka 2942/60A, Malacky

12. RUVZ, Ruzinovska 8, Bratislava

13. ORHaZZ, Legionarska 882, Malacky

14. Kraj sky pamiatkovy trad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

15.  Urad BSK, odbor dopravy, Sabinovska 16, P.O.Box 106, Bratislava

16.  Zapadoslovenska distribucna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

17.  SPP — distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

18.  BVS a.s.Presovska 48, Bratislava

19. Slovak Telekom a.s. Bajkalska ¢. 28, Bratislava 814 62,

20.  SVPS. p., Sprava povodia Moravy, Pri Malinel, 901 01 Malacky

21.  Hydromelioracie, §. p., Vrakunska cesta 29, 825 63 Bratislava

22.  Eustream a.s.Votrubova 901/11A, Bratislava

23.  SEPS as., Mlynské nivy 59/A, Bratislava

Na vedomie (nema formu dorucenia):

24.  Mgr. Alzbeta Sisolak Némethova, Lipova 5514/, Malacky,

25.  spis
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