Obec Rohoznik
) Obecny urad Rohoznik
Skolské nam. 406/1, 906 38 Rohoznik

&.j. SOU-R/24/190/58/MA Rohoznik 15. 08. 2025

ROZHODNUTIE

Obec Rohoznik, ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny urad v zmysle § 117 zdkona ¢.
50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov,(dalej len stavebny zdkon) v suvislosti s nadobudnutim
ucinnosti § 2 pism. e) zdakona ¢. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych pésobnosti z organov Stdatnej
spravy na obce a vyssie uzemné celky “, podla § 88ods.1 pism. b) a § 88a) stavebného zdakona, podla
$ 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdakona, podla
§ 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (spravny poriadok)

dodatocne povoluje

stavbu: »Rodinny dom AM* a pripojky IS

stavebnikovi:  AlZbeta Kaiikova, bytom Hlavna 485/5, RohoZnik

miesto stavby: na pozemku registra CKN par. ¢.: 342/1; 342/2 a 343/1 v kat. iz. RohoZnik
reg. ,,C*“- KN pozemok v zastavanom uizemi obce,

popis stavby:  predmetom dodato¢ného povolenia je samostatne stojaci rodinny dom

ucel stavby: rodinny dom podl'a § 43b ods. 1 pism. b) stavebného zakona, ur€eny na byvanie

Stadium rozostavanosti: zrealizované zaklady.

Tunajsi urad nestanovuje podmienky pre jej umiestnenie, stanovuje pre dokoncenie stavby

Popis stavby:
Rodinny dom AM(d’alej len stavba) na pozemku par. ¢. 342/2 a 342/1 v k. 4. Rohoznik nasledovne:

3,470m m od hranice s pozemkom par. ¢. 341/2; 16,190m od hranice s pozemkom par. ¢. 342/12 (reg.
»E); 29,360m od hranice pozemkom par. ¢. 341/1 a 21,430m od hranice s pozemkom par. ¢. 346/1
v k.u. Rohoznik. Max. rozmer stavby 21,300 x 15,500m. Stavebnik zrealizoval zaklady ako zakladové
pasy z betonu a ocele. Na ne boli ulozené rady DT tvarnic.

Pre dokoncenie stavby sa urcuju tieto podmienky:
Stavba sa bude dokonfovat’ podla projektovej dokumenticie, ktora vypracoval
04/2022 Ing. Michal Janocko, Creative PROJEKTING, Zahoracka 54, Malacky, ktory podla § 46
zodpoveda za spravnost a uplnost vypracovania dokumentacie a podla § 45 ods. 2. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpoveda za jeho realizovatel'nost. Bude sa dokoncovat’ nasledovne:
- Zrealizuji sa obvodové steny zkeramickych tvaroviek, stropna konStrukcia betéonova
filigranova s bet. Zalievkou. Strecha plochéd so sklonom stresnych rovin 2%. Stresna krytina
PVC f6lia fatrafol.
- Okenné¢ a dverné konStrukcie plastové ramy s izolacnym trojsklom;
- Komin z krbu ako kominovy systém Schiedel Absolut;
- Zrealizujt sa vnutorné rozvody elektriny, vody, kanalizacie a vykurovania.
- Zhotovia sa priecky, vnttorné omiektky, podlahy
- Na stavbe sa zrealizuje kontaktny zateplovaci systém s fasadnou omietkou.
- Realizaciou vznikne dispozi¢né ¢lenenie:
Prizemie: zavetrie, zadverie, technickd miestnost, WC, garaz, jedalen, chodba, izba, pracovna,
kapelna, izba, kuchyna, obyvacia izba, izba, Satnik, kiipel'nia a terasa.
Stavba bude nepodpivnicena, prizemna.




Napojenie objektu na inZinierske siete je rieSené pomocou novych pripojok na pozemku par. ¢.: 343/1;
342/2 a 342/1, ktoré sa napoja na existujuce verejné siete vedené v zemi na Ulici pri Mlyne na pozemku
par. €. 345/5 v k.4. Rohoznik.
- splaskové odpadové vody z RD budt odvedené kanaliza¢nou pripojkou cez reviznu Sachtu do
verejnej kanalizacie, ktora je umiestnena v pristupovej komunikéacii, kanalizacia bude prevedena
z kanaliza¢nych PVC rur hrdlovych DN150
- objekt bude zdsobovany pitnou vodou z verejného vodovou vodovodnej pripojky vyhotovene;j
rirami rPE DN32 o dizke 3,00m do VS. Z nej domova &ast’ pripojky rarami rPE DN32 do RD
- novostavba rodinného domu bude napojend novou NN pripojkou, kadblom v zemi z jestvujuceho
stipa vzdusného vedenia o dizke 10,50m do RE. Z RE domova &ast’ do rozvadzaca RD.
Vykurovanie - tepelné ¢erpadlo vzduch - voda.
Vstup a vjazd na pozemok: pristup bude z nového vjazdu z miestnej komunikacie na ulici pri Mlyne.
Na pozemku investora budia zabezpecené tri parkovacie miesta.
Zakladné idaje o stavbe:
- Tzitkova plocha: 235,63 m?
- podlahova plocha: 202,16 m?
- zastavand plocha: 278,90 m?
- obostavany priestor: 387 m?
- vyska strechy: 3,910m (od +0,000=+0,200 nad UT).

Ugel stavby: rodinny dom na trvalé byvanie.
Objekt bude mat’ vyhradne obytnu funkciu a sluzit’ ako jedna bytova jednotka.

Iné podmienky:

= pri stavbe a jej uskutocnovani musia byt dodrziavané v§eobecnotechnické poziadavky na vystavbu
a prislusné technické normy, d’alej predpisy, tykajice sa bezpeCnosti a technickych zariadeni,
ochrany zdravia 0sob na stavenisku, hygienické a poziarne predpisy.

= v stavebnych pracach na stavbe je mozné pokraCovat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto

stavebného povolenia.

= stavebnik je povinny zabezpecit’ stavbu a stavenisko v zmysle § 43i stavebného zidkona, v zmysle

§ 13 vyhl. ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie a v zmysle vyhl. ¢. 374/1990 Z. z. o bezpecnosti
prace a technickych zariadeni pri stavebnych pracach.

= stavenisko musi byt: zabezpecené pred vstupom cudzich 0s6b (stavenistné oplotenie)

= skladovat’ stavebny materil je mozné len na pozemku stavebnika, na ostatnych pozemkoch len so

suhlasom ich vlastnika.

= v pripade znehodnotenia cudzich nehnutel'nosti vplyvom stavebnej Cinnosti, je stavebnik povinny

odstranit’ poskodenie na vlastné naklady

= stavba bude dokoncend najneskdr do 48 mesiacov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti tohto

rozhodnutia. Stavba sa bude uskutociiovat dodavatel'sky. Dodavatel’ zodpovedd za riadne
vedenie stavby opravnenou osobou podla § 44 ods. 1 a 46a stavebného zakona.

= Uzivat' stavbu po dokonceni je mozné az po vydani kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré musi

stavebnik poziadat’ tunajsi stavebny trad.

= Uzivat’ stavbu po dokonc¢eni je moZné aZ po vydani kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré musi

stavebnik poziadat’ tunajsi stavebny trad.

Poziadavky vyplyvajuce z chranenych tizemi alebo ochrannych pasiem:

Na pozemku plati prvy stupeii ochrany prirody.

Okresny tirad Malacky, OSZP, SOPaK zavizné stanovisko & OU-MA-OSZP-2024/015571-002 zo

dna 09.04.2024:

— Na uzemi plati podla zakona prvy stupen izemnej ochrany- v§eobecnd ochrana.

— Podl'a § 47 ods. 1 zakona je zakazané nicit’ a poskodzovat’ dreviny. Ak sa pri realizacii stavby bude
vyzadovat’ vyrub drevin, upozoriiujeme Vas, Ze na vyrub drevin je potrebny suhlas organu ochrany
prirody podl'a § 47 ods. 3 zdkona.

— Z hladiska ochrany prirody a krajiny nema Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné
d’alsie pripomienky k predmetnej stavbe.




Podmienky vyplyvajiice so stanovisk dotknutych organov Stitnej spravy, samospravy a

ucastnikov konania:

Obec Rohoznik zavidzné stanovisko podla § 24 ods. 2 zdk. ¢ 200/2022 Z. z. zakon o tizemnom

planovani v zneni neskorsich predpisov pod ¢. 24/190/58/ZS zo dna 26.11.2024: dodrzat” podmienky

zavazného stanoviska.

Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor stanovisko pod ¢. OU-MA-PL0O-2024/014875-002

zo diia 26.03.2024:

— uzivat predmetny pozemok tak, aby bol zabezpeCeny pristup na okolité PP za ucelom ich
obhospodarovania.

— Zabezpecit' zakladnu starostlivost o odinatii polnohospodarsku podu az do doby realizacie stavby
najmad pred zaburinenim pozemkov.

— Na predmetnych pozemkoch urobit’ skryvku ornice do hibky min. 25 cm zo zastavanej hospodarne
a ucelne vyuzit'.

— Po ukonceni vystavby predlozit na Spravu katastra Malacky, Zahoracka 2942/116, Malacky
geometricky plan vyhotoveny ku kolaudacii stavby na usporiadanie druhu pozemku v katastri
nehnutelnosti.

— V pripade, Ze pri realizacii stavby nebudu dodrzané ustanovenia zakona ¢. 57/2013 Z.z., ktorym sa
meni a doplia zakon & 220/2004 Z. z. ako i opatrenia uloZené v tomto stanovisku, bude sa to
povaZzovat’ za porusenie zakona o ochrane PP.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava zaviazné stanovisko ¢. S-PUSR-006380/2024 zo dia 18.03.2024:

KPU stihlasi s umiestnenim a realiziciou predmetnej stavby, ktoré sa nenachiddzajii na pamiatkovom

izemi a nedotykaji sa narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového

fondu Slovenskej republiky, s podmienkami:

— Stavebnik oznami pisomne 10 kalendarnych dni vopred KPU BA zagiatok zemnych préc.

— V pripade nepredvidaného archeologického nalezu stavebnik alebo osoba zodpovednd za
vykonavanie prac v zmysle § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zikona bezodkladne oznami nalez KPU
BA a nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. stanovisko zo dna 30.03.2024:

Spolo¢nost’ Zapadoslovenskd distribucna, a.s. suhlasi s vydanim stavebného povolenia pre stavbu:

Rodinny dom AM (d’alej len ,,Stavba™), na pozemku registra C, s parcelnym ¢islom 342/1; 342/2; 343/1,

v katastralnom uzemi Rohoznik, podla projektovej dokumentacie stavby: Rodinny dom AM,

vypracovanej 06/2022, (d’alej len ,,Projektova dokumentacia"), za tychto podmienok:

 Stavbu je mozné pripojit’ do distribucnej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenské distribucna, a s po

splneni podmienok urcenych v Zmluve cislo 122404082, v stlade s platnym prevadzkovym poriadkom

spolocnosti Zapadoslovenska distribucnd, a s a platnymi podmienkami prevadzkovatela distribu¢nej
sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucnd, a s, ktoré st zverejnené na webovom sidle
spolo¢nosti www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

* Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predloZzenej odstihlasenej projektovej dokumentacie;

» Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti Zapadoslovenska

distribuc¢nd, a.s a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni§ 43 Ochranné pasma Zakona o energetike

tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti

Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s.,

* V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku Zapadoslovenskej

distribu¢nej, a.s, nachadzajicich sa v zaujmovom uzemi stavby je Stavebnik povinny pred realizaciou

zemnych prac poziadat’ o vytycenie tychto zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej objednavky, ktora

s povinnou prilohou zasle na odberatel@zsdis sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribucna,

as, P OBOX 292, 81 O 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika

sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢nd, a s) Informacie o existencii podzemnych
kablovych vedeni méze Stavebnik ziskat’ po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na www.zsdis
sk;

* Je nutné dodrziavat ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla§ 43

Zakona o energetike ¢.251/2012 Z z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a

mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mdzu prist’ do styku.

Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vSetkych osdb



vykonavajucich Cinnost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti

VVN, VN a NN vedeni;

* Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budi vykonavané rucne so

zvysenou opatrnost’ou;

* V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpecnostnych

dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred

planovanym terminom prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktorti odosle elektronicky na

odberatel@zsdis sk, alebo posStou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a s, P O BOX 292,810 00

Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb distribtcie elektriny

Zapadoslovenska distribucna, a s )

Toto stanovisko a podmienky v lom uvedené st platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do zaniku

Zmluvy, podla toho, ktord zo situécii nastane skor.

SPP-distribicia a.s. vyjadrenie ¢. TD/NS/0426/2024/S¢ zo dina 2.07.2024:

SUHLASI s realizaciou vyssie uvedenej stavby za dodrzania nasledujucich podmienok:

= Pred realiziciou zemnych pric a/alebo pred zaCatim vykonavania inych c¢innosti, je stavebnik
povinny poziadat’” SPP-D o predné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade
pisomnej objednavky, ktortl je potrebné zaslat’ na adresu: SPP — distribucia, a.s., Sekcia udrzby,
Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP — D (www.spp-distribucia.sk)

= V zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
vzdialenosti 100 m bezplatne.

= Stavebnik je povinny zabezpecit pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie Cinnosti
z dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmd vykonu kontroly prevadzky,
udrzby avykonu odbornych prehliadok a odbornych skasok oprav, rekonstrukcie (obnovy)
plynarenskych zariadeni.

= Stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie
¢innosti v OP PZ.

= stavebnik je povinny oznamit’ zacatie prac v OP PZ prostrednictvom online formularu zverejneného
na webovom sidle SPP-D najneskdér 3 pracovné dni pred zacatim planovanych prac. V pripade
neoznamenia zacatia prac upozoriiujeme, ze SPP-D moéze podat’ podnet na Slovensku obchodnti
in§pekciu  (SOI), ktorda je opravnena za porusenic povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona o energetike
sankciu vo vyske 300.- € az 150 000,- €.

= stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL*) plynovodu a stredotlakého (d’alej ako ,,STL*) plynovodu a
vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od ogrysu vysokotlakého (d'alej ako ,,VTL") plynovodu, az po
predchadzajucom vytyceni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne rucne, bez pouzitia
strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnost'ou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna
o vykopové, ako aj bezvykopove technologie,

= pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu siranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu,
inym spdsobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim (a
ak ku krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit’ plynarenské
zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového uloZenia plynarenského

zariadenia a taktieZ overenie priebehu trasy vftacieho (resp. pretlaCacieho) zariadenia, pricom
technické parametre uvedenej sondy st neoddeliteI'nou prilohou tohto stanoviska,

= v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu nie je mozn¢ realizovat’ vyhradne rucne alebo bezvykopovou metodou
s rucne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D realiza¢nu
projektova dokumentaciu a vopred poziadat’ o stanovenie podpmienok na vykonavanie takychto prac,

= vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metdodou bez ru¢ne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakdzané,

» ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynirenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’ red  zasypanim  vykopu = zastupcu  SPP-D  (p.  Zurbola  Ondre,
email:ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného 11<3lyné1renského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

= pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je
prisne zakéazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

» stavebnik je povinny zabezpecit’ odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete pocas celej doby
ich odkrytia proti poskodeniu,


http://www.spp-distribucia.sk/

= stavebnik nesmie bez stthlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktor¢ by
zmenili jeho doterajSie krytie a hlbku uloZenia, v pri(?ade zmeny urovne terénu pozadujeme vsetky
zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne terénu,

= kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’ ohlasené
SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti moze viest’ k vaznemu ohrozeniu Zivota,
zdravia a majetku verejnosti,

» upozorfujeme, ze SPP-D mozZe pri vSetkych pripadoch poSkodenia plynarenskych zariadeni podat’
podnet na Slovenskl obchodnu inpekeiu (SOI), ktora je oprdvnena za poruSenie povinnosti v
ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona
o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €, poSkodenim glynérenského zariadenia méze
dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného
¢inu poskodzovania a ohrozovania prevadzky vseobecne prospesneho zariadenia podla § 286, alebo
§ 288p zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

» stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného
zakona a 1nych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z
vytyCenia plynarenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Techmc{zych pravidiel pre plyn (TPP)
najmé 906 01,702 12,

= stavebnik ﬁ'e povinny reSpektovat’ a zohladnit' existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

= stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plyndrenskymi
zariadeniami dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

= vzmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel’a distribucnej siete
v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat' Cinnosti ako ani umiestiovat’ stavby,
kontrolné Sachty, trvale porasty a pod.,

= v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribucnej siete
v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby.

OSOBITNE PODMIENKY:

Treba hlavne dbat’ na krizovanie a stibeh s DP- OP a BP

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s. vyjadrenie ¢. 4424/2022/TL zo dna 18.05.2022:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat

naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sGcasti podla § 19 zakona ¢.

442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach. Pasma ochrany urcené podla

predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z

nich zostavaji zachované.

V pasme ochrany (1,5m od vonkajSieho okraja potrubia) na obidve strany je zakazané vykonavat’ zemné

prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo vykonavat’ Cinnosti, ktoré

obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat

trvalé porasty, umiestiiovat’ skladky, vykonavat’ terénne upravy.

K stavbe: ,,Rodinny dom AM" nemame namietky, ak cez predmetni a so stavbou suvisiace

nehnutelnosti nie st trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude

dodrzané ich pasmo ochrany.

Technické nesenie, navrh a realizacia vodovodnej pripojky musi byt v stlade so zdkonom ¢. 442/2002

Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alSich zdkonov, za sti¢asného

dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s platnymi ,, Technickymi

podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni kanalizaciu a

technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej pripojky v

podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s." (dalej len ,,technické podmienky").

V zmysle ,technickych podmienok" je potrebné navrhnit’ a realizovat’ vodomernt1 Sachtu a zaroven je

potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. d’alsie

suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a

verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej

pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s." st dostupné v kontaktnych

centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a spoluvlastnickych

vztahov suvisiacich s vodovodnou pripojkou. Vzijomné prava a povinnosti vzhladom na

spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit vzdjomnymi zmluvnymi vztahmi. VSetky

vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a kriZzovania musia byt' v koordinacii a v stlade

s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou



S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania predmetnej nehnutelnosti vodou cez nova
vodovodnu pripojku sthlasime za predpokladu, Ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte
vyjadrenia:

a/ Vodovodna pripojka

1. Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na dant nehnutel'nost’ nebola zriadena ina
vodovodna pripojka.

2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov a
nesmu byt vykondvané ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na technicky
stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit' kvalitu a
nezavadnost’ pitnej vody.

3. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnatornych
rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor.

4. BVS si vyhradzuje pravo na kontrolu realizacie pripojky bezprostredne pred jej zasypanim v celed;
jej dizke.

5. Vodovodna pripojka ani ziadna jej ¢ast’ nesmie byt’ prepojend s potrubim iné¢ho vodovodu, vlastného
zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla,
ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

6. Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat’ pripojenie na verejny vodovod mdzu len tie osoby,
ktoré su na to prevadzkovatel'om urcené.

b/ Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej bude umiestnené meradlo - vodomer.

Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 342/1 musi byt stavebne a priestorovo vyhovujica

poziadavkam BVS, t. j. vybudovana a dokoncena este pred montazou vodomeru.

3. Vodomernt Sachtu ziadame umiestnit’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov a dlhSou

stranou v smere pripojky na verejny vodovod.

4. Majitel' je povinny vodomernil Sachtu zabezpecit' tak, aby nedoSlo k mechanickému poskodeniu

meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

5. Vodomerna S$achta Zziadnym sposobom nesmie ohrozovat bezpeCnost a ochranu zdravia

zamestnancov vykonavajucich ¢innosti spojené s odc¢itanim vodomerov, vymenou vodomerov,

opravami vodomernych zostav a inymi pracami sivisiacimi s meradlom.

6. Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykol'vek materidl nestvisiaci s prevadzkou

vodomernej Sachty.

¢/ Realizacia vodovodnej pripojky a mont4dz meradla

Néklady na realizdciu, montaz vodovodnej pripojky, vodomernej Sachty a montaz fakturacného

vodomeru, ako aj udrzbu vodomernej Sachty znasa vlastnik pripojky.

V pripade splnenia podmienok uvedenych vysSie je vlastnik pripajanej nehnutelnosti povinny pisomne

poziadat BVS o kontrolu technickej pripravenosti na realizdciu vodovodnej pripojky a montaz

vodomeru.

Tlagivo: Ziadost’ o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejny vod, nijdete na nasej

webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.

Pre tspes$né zrealizovanie vodovodnej pripojky je nevyhnutné splnenie vsetkych ,technickych

podmienok": vykopand jama na vodovodnom potrubi tak, aby bolo mozné uskuto¢nit’ napojenie na

verejny vodovod za dodrzania vSetkych bezpecnostnych pravidiel, vykopand ryha od jamy po
vodomernu Sachtu a osadend vodomerna Sachta prislusnych rozmerov. Pri vykopoch pre napojenie
pripojky na verejny vodovod miesto vykopu do pdvodného stavu uvadza zakaznik, resp. ziadatel.

Zaroven znasa naklady na vSetky zemné prace.

B. Odvédzanie odpadovych vod

Odvadzanie odpadovych vo6d poZzadujeme rieSit ako deleny systém, odvedenie vod =z

povrchového- odtoku /zrazkovych vo6d/ pozadujeme rieSit mimo splaskovu

kanalizaciu a sposobom, ktory vyhovuje konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. NasSa
spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu odvadzania tychto vod. Do verejnej kanalizacie
je mozné vypustat vylucne splaskové odpadové vody.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania odpadovych splaskovych vod z predmetnej

nehnutelnosti cez novu kanalizacnll pripojku suhlasime za predpokladu, Ze budiu dodrzané

podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Kanaliza¢na pripojka



1. Detail a sposob napojenia novej gravitacnej kanalizacnej pripojky DN 150 PVC na
verejnu kanalizaciu DN 300 ZBET je potrebné prekonzultovat' pred zacatim akychkol'vek prac
s obvodny majstrom Divizie odvadzania odpadovych vod BVS /kontakt: M. Holi¢ 0911 780 431/
a pripojenie na verejnt kanalizaciu poZzadujeme realizovat” za jeho pritomnosti.

2. Kanaliza¢nu pripojku, ktorej sucastou musi byt' revizna Sachta na kanalizacnej pripojke, je potrebné
rieSit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. stivisiacich noriem
/stapacky, poklop a pod./

3.Na kanaliza¢nej pripojke doporucujeme osadit' spatnu klapku.

4. Producent odpadovych vdéd je povinny oznamit vlastnikovi verejnej kanalizacie vsetky
zmeny a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

5. Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizacie musi byt' v sulade s ustanovenou
najvys$sou pripustnou mierou zneéistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR ¢&.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nélezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov
a verejnych kanalizécii.

b) Realizacia kanalizacnej pripojky

V pripade splnenia podmienok uvedenych vo vyjadreni vyssie a pred pripojenim nehnutenosti na
verejni kanalizdciu v danej lokalite je vlastnik pripdjanej nehnutelnosti povinny pisomne
poziadat’ BVS o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejnu kanalizaciu.

Tlagivo: Ziadost o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejnu kanalizciu nijdete na
nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.

Pre Gspesné zrealizovanie kanalizacnej pripojky je nevyhnutné splnenie vSetkych ,,technickych
podmienok”.

Zakaznik, resp. ziadatel’ o pripojenie na verejnt kanalizdciu znaSa naklady na vSetky zemné prace.

S odvadzanim vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ vsakom na pozemku nemame
namietky.

V zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdciach ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod a na verejnu kanalizaciu sa
moze pripojit’ na verejny vodovod alebo verejni kanalizaciu len na zdklade zmluvy o dodavke
pitnej vody a odvadzani odpadovych vod (vodné + sto¢né) uzatvorenej s vlastnikom, resp.
prevadzkovatelom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skutocnosti. Vyjadrenie BVS je
platné dva roky. Po strate platnosti vyjadrenia podl'a predchadzajicej vety je ziadatel’ povinny poziadat
0 nové vyjadrenie.

Zeleznice SR, generalne riaditel’stvo, odbor expertizy zavizné vyjadrenie &. 37159/2025/0230-5 zo
dita 09.06.2025: Na GR ZSR Odbor expertizy bola doruéena vasa ziadost’ o vyjadrenie k uvedenej
stavbe, umiestnenej a zrealizovanej na pozemkoch p.¢. 342/1, 342/2, 343/1 v k.G. Rohoznik, mimo
pozemkov v sprave ZSR (stanovisko OSM Trnava &. 15292/2025/5M/55fT-2 zo dia 23.01.2025T."
Stavba zasahuje do ochranného pasma drahy /OPD/ Zelezni¢nej trate Zohor - Plavecky Mikulas, v Zkm
23,150 - 23,220 vpravo od trate v smere jej stani¢enia, v min vzdialenosti 8 m (hranica pozemku) a 25
m (RD) od osi kolaje. Upozorfiujeme, ze v blizkosti zaujmového uzemia sa nachadzaju podzemné
vedenia 25R v sprave Sekcie OZT.

Odbor expertizy GR ZSR, zastupujuci ZSR pri konaniach vedenych stavebnymi turadmi, tykajtcich sa
stavieb cudzich investorov v OPD, na zaklade ustanoveni zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zékon) a zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach, v zneni
neskorSich predpisov, vydava k predkladanej stavbe: ,Rodinny dom AM", pre investora: Alzbeta
Kankova, nasledovné zaviazné vyjadrenie:

Z hradiska izemnych a rozvojovych ziujmov ZSR k uZ zrealizovanej stavbe nemame namietky, za
dodrzania nasledovnych podmienok :

1/ Respektovat’ poziadavky uvedené vo vyjadreni ZSR OR Trnava ¢. 03030/2025/0OR TT/SZTS-4 zo
dna 22.05.2025,

2/ Pri realizacii akychkol'vek prac v OPD je pohyb pracovnikov stavebnika v kol'ajach bez suhlasu ZSR
zakazany,

3/ Pocas prac v OPD nepouzivat’ osvetlenie, ktoré by oslnovalo personal vlaku a nezriadovat’ svetelné
zdroje a farebné plochy zameniteI'né s navestnymi znakmi,

4/Zabezpecit, aby stavbou neboli dotknuté zaujmy spravcov Zelezni¢nych zariadeni. Akékol'vek opravy
trate a zariadeni v sprave ZSR, preukdzatelne sposobené stavebnikom, budi vykonané na néaklady
stavebnika,
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5/ Upozornujeme, ze miesto stavby sa nachadza v blizkosti drahy a moze byt ohrozené negativnymi
vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sposobenymi beznou Zelezni¢nou
prevadzkou. To znamena, Ze sucastou stavby musia byt vykonané opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov zelezni¢nej prevadzky z hradiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007
Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,

6/ Stavebnik si je vedomy skuto€nosti, ze stavba sa nachadza v OPD, s ¢im su spojené negativne vplyvy
a obmedzenia spdsobené beznou Zelezni¢nou prevadzkou na okolité izemie. Stavba musi odolavat
nepriaznivym vplyvom Zeleznicnej dopravy pocas celej doby jej Zivotnosti. Jej vlastnici/uzivatelia si
nebudi moct’ v budicnosti voci prevadzkovatel'ovi Zelezni¢nej dopravy/trate uplatiiovat’ akékol'vek
poziadavky na eliminédcie nepriaznivych t¢inkov Zelezni¢nej prevaddzky a kompenzicie suvisiace s
udrzbou Zeleznicne;j trate,

7/ Dodrzat’ ustanovenia zakona ¢.513/2009 Z. z. o drahach, v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Rozhodnutie o0 namietkach ucéastnikov konania: neboli uplatnené v stanovenej lehote namietky
ucastnikov konania.

Toto rozhodnutie je v silade s § 70 Stavebného zikona zavizné aj pre pravnych nastupcov
konania.

Oddovodnenie

Dna 04.06.2024 stavebny urad obce Rohoznik zacal zacatie konania podl'a § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a
stavebného zakona o odstraneni, resp. o dodatocnom povoleni stavby: ,, Rodinny dom AM* a pripojky
IS*, ktord sa realizovala na pozemku par. ¢.: 342/1; 342/2 a343/1 vk. 0. Rohoznik pozemok v
zastavanom Uzemi obce a vyzval stavebnika na predloZenie Ziadosti na dodato¢né povolenie stavby
a preukazal, Ze stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami.
Dna 12.10.2024 podal IRG Realitné centrum s.r.o., Zahoracka 2909/100, Malacky, v zastipeni
stavebnika: Alzbeta Kankova, bytom Hlavna 485/5, Rohoznik. Podanie doplnil dia 16.12.2024,
02.06.2025 a stthrnné stanovisko ZSR dia 17.06.2025.
Stavba sa zacala realizovat’ v lokalite urenej na vystavby rodinnych domov, lokalita 2/15 Pri stanici.
Stavebnik predlozil zavdzné stanovisko obce podla § 24 ods. 2 zak. ¢. 200/2022 Z. z. zdkon o tizemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov, ktorym preukazal, ze stavba je v sulade s izemnym planom
obce Rohoznik.
Stavebnik dolozil: splnomocnenie a PD. Pozemok par. ¢. 342/1 je podla vypisu z LV €. 3317 o vymere
1450m? evidovany ako zahrada vo vlastnictve stavebnika v spoluvlastnickom podiele 1/1. Pozemok par.
&.: 342/2 a343/1 je podla vypisu z LV & 380 o vymere 1500m? evidovany ako zdhrada a o vymere
1554m? evidovany ako zastavana plocha vo vlastnictve: stavebnika v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Pred stavebnym pozemkom sa nachadzaji rozvody IS: elektrické NN rozvody, verejny vodovod, STL
plynovod a verejna kanalizacia. Stavebnik pripoji stavbu pripojkami na IS a to: vodovodu pripojkou,
kanaliza¢nou pripojkou a NN pripojkou. Vykurované bude prostrednictvom tepelného cCerpadla. Stavba
bude pristupna z miestnej komunikacie na pozemku par. ¢. 334/5 — Ulica pri Mlyne.
Stavebnik d’alej predlozil:
PD vypracovanu Ing. Michalom Jano¢kom;
splnomocnenie
Zaviazné stanovisko obce;
Stanovisko obce (k vjazdu); 5
Zévazné stanovisko OU Malacky, OSOZP oddelenie OPaK;
Stanovisko OU Malack}{ PalO;
Zavazné stanovisko KPU;
Stanovisko ZD a.s;
Vyjadrenie BVS a.s.
Vyjadrenie SPP-distribticia a.s.
Vyjadrenie ST a.s.
Stanovisko MO SR;
Vyjadrenie Orange a.s.;

= Stanovisko SEPS a.s.
Listom ¢. SOU-R/24/190/58/MA zo dita 30.06.2025 oznamil tunaji stavebny trad znAmym uéastnikom
konania a dotknutym organom zacatie konania o dodato¢nom povoleni stavby a stanovil termin dokedy
moézu podat’ namietky. VSetky pripomienky dotknutych organov a organizacii, ktoré boli vznesené v
stavebnom konani, stavebny urad zohladnil v podmienkach tohto rozhodnutia. V stanovenej lehote
neboli podané namietky ucastnikmi konania.
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Stavebny urad v konani zistil, dodato¢né povolenie stavby nie je podla §88 a) ods. 3) stavebného
zdkona vrozpore sverejnymi zaujmami a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia. Na zaklade vy$Sie uvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny trad tak, ako je uvedené vo
vyroku. Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Zz. o spravnych poplatkoch bol zaplateny pri
podani ziadosti.
Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle § 53 a 54 zdk. €. 71/1967 Zb. o sprdévnom konani mo6Zzu ucastnici
konania odvolat’ do 15 dni odo dila jeho dorucenia pisomnym podanim na tunajSom stavebnom urade
(podatelia Obecného tradu Rohoznik, Skolské nédmestie 406/1, Rohoznik). Rozhodnutie je po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sidom podla ustanoveni
Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Peter Svaral
starosta obce

Pre viastnika pozemku reg. ,,C* par. ¢.337; 339/3 dorucovanie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods.1 o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov zakona ¢. 71/1976 Zb. Za den dorucenia tohto oznamenia
sa povazuje 15. den vyvesenia a zverejnenia oznamenia (§ 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny  poriadok)  vzneni  neskorsich  predpisov  na  uradnej  tabuli  obce  Rohoznik
a internetovej stranke obce Rohoznik).

Ozndmenie bolo vyvesené dna 20.8.2025. na www.rohoznik.sk

Ozndmenie bolo zvesené dna ..................ccccccuven.... TU oo

Dorudi sa:

Stavebnik:
1. AlZbeta Kankova, Hlavna 485/5, Rohoznik v zastiipeni IRG Realitné Centrum s.r.o., Zahoracka 2909,
Malacky

Ugastnik konania:
2. Orlga Polakova, Pri Mlyne 239/30, Rohoznik,
Patrik Stastny, 908 75, Studienka, ¢. 270
Patrik Polak, Pri Mlyne 239/30, Rohoznik
Veronika Polakova, Pri Mlyne 239/30, Rohoznik
Vladimir Aranyosi, Sadek 361/1, Rohoznik
Michal Stefek- sprave SPF, Budkova 36, Bratislava
Peter Stefek, Rohoznik 156
9. Celestina Martinkovychovéa, Rohoznik 360
10. Stefan Kristof, Osuského &.44, Bratislava
11. Karolina Kristofova, Osuského ¢.44, Bratislava
12. Olga Mandzakova, Pri Mlyne 242/34, Rohoznik- zomrela- dorucovanie verejnou vyhliskou
13. Ing. Michal Janoc¢ko, Creative PROJEKTING, Zahoracka 54, Malacky
Dotknuté organy:
14. OU Malacky, odbor starostlivosti o ZP (OPaK), Zahoracka &. 2492/60, Malacky
15. OU Malacky, PaLO, Zahoracka ¢. 2492/60, Malacky
16. ZSR, GR, odbor expertizy, Klemensova 8, Bratislavas
17. KPU, Leskova 17, Bratislava 811 04
18. BVS a.s. PreSovska 48, Bratislava 826 46
19. Zdravotechnika s.r.o., OlSovského 228/34, Malacky;
20. ZD a.s. Culenova 6, Bratislava 81647
18. SPP- distribtcia a.s. Mlynské Nivy 44/a, Bratislava;
19. ST a.s., Bajkalska 28, Bratislava
20. spis;
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