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Vec: Navrh na vyvlastnenie nehnutelnosti

A. VYVLASTNITEL

Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s.

50 sidlom: Predovska 48, 826 46 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 35 850 370

Akciova spolotnost zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lil, oddiel. Sa,
vloZka cislo: 3080/B
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C. OZNACGENIE POZEMKOV A PREDMETU VYVLASTNENIA

Pozemky - parcely registra E, nachadzajluce sa v katastrélnom uzemi RohozZnik, obci Rohoznik,
okrese Malacky, a to:

parc. & 710/31, druh pozemku: Orna p6da, vo vymere 1.393 m?2, zapisana na LV &. 602, vo
vyluénom vlastnictve Vyvilastinovaneho 1 v spoluvlastnickorn podiele 1/1 (dalej ako ,Pévodny
pozemok 1),

parc. €. 710/40, druh pozemku: Oma podda, vo vymere 1.284 m?, zapisana na LV & 1793,
v podielovom  spoluvlastnictve  Vyvlastiiovaného 2 v spoluviastnickom podiele 1/2
a Vyvlastiovaného 3 v spoluvlastnickom podiele 1/2 {dalej len ,Pdvodny pozemok 27),

parc. & 710/41, druh pozemku: Ornd pbda, vo vymere 627 m?, zapisand na LV &. 1891,
v podielovom spoluvlastnictve viacerych subjektov, z ktorych Vyvlastiovany 4 vlastni
pozemok v spoluvilastnickom podiele 1/24, Vyviastiiovany § v spoluvlastnickom podiele 1/186,
Vyvlastiiovany & v spoluvlastnickom podiele 1/96, Vyvlastfiovany 7 v spoluvlastnickom
podiele 1/24, Vyviastfiovany 8 v spoluvlastnickom podiele 1/96 a Vyvlastiovany 2
v spoluvlastnickom podiele 1/96 (dalej ako ,Pévodny pozemok 3°),

parc. €. 710/42, druh pozemku: Orna pdéda, vo vymere 1.331 m? zapisana na LV &. 1147,
v podielovom spoluvlastnictve Vyvlastiiovaného 10 v spoluvlastnickom podiele 1/2
a Vyviastiovaného 11 v spoluviastnickom podiele 1/2 (dalej len Pévodny pozemok 4"
a spolu s Povodnym pozemkom 1 — Pdévodnym pozemkom 3 dalej ien ako ,Povodné

pozemky").

Dékaz é. 1 — Listy viastniclva €. 602,1793, 1891, 1147

Geometrickym planom &. 501/2024 zo diia 18.11.2024, vypracovanym vyhotovitelom Tomasom
Kissom, spoloénost GEA s.r.0., Janka Krala 35, 949 01 Nitra, ICO: 47 029 102, uradne overenym:
Okresnym uradom Malacky, katastralny odbor, Ing. Edita Majzlikova, dha 08.12.2024, pod &. G1-
1471/2024 (dalej len ,Geometricky plan &. 501/2024") boli od Pdvodnych pozemkov oddelené

Casti, nasledovne:

Cast Povodného pozemku 1, ako diel 2 — parcela registra ,C* KN parc. & 710/19 vo vymere
509 m? (dalej len ,Cast’ pévodného pozemku 1),

Cast' Pavodného pozemku 2, ako diel 11 — parcela registra ,C" KN parc. & 710/27 vo vymere
479 m2 (dalej ien ,Cast pdvodného pozemku 24,

Cast Povodneého pozemku 3, ako diel 12 — parcela registra ,C" KN pare. €. 710/28 vo vymere
233 mZ? (dalej len ,Cast’ pévodného pozemku 3") a
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» Cast Pévodného pozemku 4, ako diel 13 — parcela registra ,C" KN parc. &. 710/29 vo vymere
457 m? (dalej len ,Cast pdvodného pozemku 4" a spolu s Castou pdvodného pozemku 1 -
Castou pévodného pozemku 3 dalej ako ,Casti povodnych pozemkov").

Dokaz ¢. 2 - Geometricky plan ¢. 501/2024
Predmetom __ vyvilastnenia su _ konkrétne spoluvlastnicke podiely _jednotlivych

Vyvlastiiovanych na Castiach pdvodnych pozemkov podfa prislugnych listov viastnictva, na
ktorych s Pdvodné pozemky evidovang, nasledovne:

« Cast povodného pozemku 1 vo vyluénom viastnictve Vyvlastiiovaného 1 v spoluviastnickom
podiele 111,

» Cast povodného pozemku 2:
o v podielovam spoluvlastnictve Vyvlastfiovaného 2 v spoluvlastnickom podiele 1/2,
o v podielovom spoluvlastnictve Vyvlastiovaného 3 v spoluvlastnickom podiele 1/2,

o Cast povodného pozemku 3:

v spoluviastnickom podiele Vyvlastiovaného 4 v spoluvlastnickom podiele 1/24,

v spoluvitastnickom paodiele Vyvlasthovaného 5 v spoluviastnickom podiele 1/18,

v spoluviastnickom podiele Vyvlasthovaného 6 v spoluviastnickom podiele 1/96,

v spoluviastnickom podiele Vyvlastiiovaného 7 v spoluvlastnickom podiele 1/24,

v spoluvlastnickom pediele Vyvlastiovaného 8 v spoluvlastnickom podiele 1/96,

v spoluvlastnickom podiele Vyvlastiovaného 9 v spoluviastnickom podiele 1/96,

» Cast pdvodného pozemku 4:
o v podielovom spoluvlastnictve Vyvlastiiovaného 10 v spoluvlastnickom podiele 1/2,
o v podielovom spoluvlastnictve Vyvlastiiovaného 11 v spoluviastnickom podiele 1/2

Q0 O 0 000

{dalej len ,Predmet vyvlastnenia").
D. SUMA NAHRADY ZA VYVLASTNENIE

Suma nahrady za vyvlastnenie uréena ako vieobecna hodnota Casti povodnych pozemkov,
ateda aj Predmetu vyvlastnenia, v jednotkovej vyske 1,02 Eur/m? bola stanovena Znaleckym
posudkom &. 106/2024 zo dnha 17.12,2024, vyhotovenym znalcom Ing. arch. Alica Ticha, znalec
zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministersivo spravodlivosti
Slovenske] republiky pod evidenénym ¢&islom 913539 (dalej len ,Znalecky posudok é.
106/2024"), ktory bo! doplneny Znaleckym ukonom ¢&. 08-2025 zo dha 10.02.2025 (oprava
formainych chyb), pricom:

a) na Vyvlastiovaného 1 pripada za vyvlastnenie Casti povodného pozemku 1 nahrada za
vyvlastnenie vo vyske 519,18 Eur (slovom: pat'stodevatnast eur a osemnast eurocentov),

b) na Vyvlastiovaného 2 pripada za vyvlastnenie jeho spoluvlastnickeho podielu na Casti
pbvodného pozemku 2 nahrada za vyvlastnenie vo vySke 244,30 Eur (slovom:
dvestostyridsatstyri eur a tridsat’ eurocentov),

¢} na Vyvlastiiovaného 3 pripada za vyvlastnenie jeho spoluvlastnickeho podielu na Casti
pévodneho pozemku 2 nahrada za vyvlastnenie vo vyske 244,30 Eur (slovom:
dvestodtyridsat’styri eur a tridsat’ eurocentov),

d) na Vyvlastiovaného 4 pripadé za vyviastnenie jeho spoluvlastnickeho pedielu na Casti
povodného pozemku 3 nahrada za vyvlastnenie vo vySke 9,91 Eur (slovom: devat eur
a devatdesiatieden eurocentov),

e) na Vyvlastiiovaného 5 pripada za vyvlastnenie jeho spoluviastnickeho podielu na Casti
povodneého pozemku 3 nahrada za vyvlastnenie vo vyske 14,90 Eur (slovom: Strnast eur
a devatdesiat eurocentov),

f) na Vyvlastiovaného 6 pripada za vyvlastnenie jeho spoluviastnickeho podielu na Casti
povodného pozemku 3 nahrada za vyvlastnenie vo vySke 2,50 Eur (slovom: dve eurd
a patdesiat eurocentov),

Call centrum: D850 123 122, pracovné dni; 8°°-18°® Poruchovy dispe€ing: 0800 121 333, nonstop
E-mail: sluzby@bvsas.sk, Web: www.bvsas.sk

Bankové spojenie:

VUB, a.s., IBAN: SK68 0200 0000 3500 0100 4062, BIC: SUBASKBX

SLSP, a.s., IBAN: SK20 0900 0000 0050 1740 3407, BIC: GIBASKBX



g) na Vyvlastiiovaného 7 pripadé za vyviastnenie jeho spoluviastnickeho podielu na Casti
povodného pozemku 3 nahrada za vyviastnenie vo vyske 9,91 Eur (slovom: devét sur
a devitdesiatjeden eurccentov),

h) na Vyvlastiovaného 8 pripada za vyvlastnenie jeho spoluvlastnickeho podielu na Casti
pévodného pozemku 3 nahrada za vyviasinenie vo vyike 2,50 Eur (slovom: dve eura
a patdesiat eurocentov),

i) na Vyvlastiovaného 9 pripada za vyvlastnenie jeho spoluvlastnickeho podielu na Casti
povodného pozemku 3 nahrada za vyviastnenie vo vyske 2,50 Eur (slovom: dve eura
a patdesiat surocentov),

i) na Vyvlastfiovaného 10 pripada za vyviastnenie jeho spoluvlastnickeho podielu na Casti
poévodnéhe pozemku 4 npahrada za vyviastnenie vo vydke 233,07 Eur (slovom:
dvestotridsattri eur a sedem eurocentov) a

k) na Vyviastiiovaného 11 pripada za vyvlastnenie jeho spoluvlastnickeho podielu na Casti
povodného pozemku 4 nahrada za vyviastnenie vo vyske 233,07 Eur (slovom:
dvestotridsatiri eur a sedem eurocentov).

Ddkaz ¢. 3 — Znalecky posudok ¢&. 106/2024
Dokaz ¢. 4 — Znalecky ukon ¢. 06-2025

E. ODOVODNENIE NAVRHU NA VYVLASTNENIE A SPLNENIE PODMIENOK
VYVLASTNENIA

Vyvlastnitel, spoletnost BVS, a.s., je vylugnym viastnikomn vodnej stavby — vodarenskeho zdroja
Rohoznik, ktory sa nachadza v katastrdlnom Gzemi RohoZnik, obci RohoZnlk, okrese Malacky a
ktory je tvoreny viacerymi vodohospodarskymi stavbami a zariadeniami uréenymi na zachytavanie
podzemnej vody z miestneho prameiia (dalej len ,Vodarensky zdroj* alebo ,Vodna stavha).
Vodarensky zdroj je umiestneny aj na Castiach pdvodnych pozemkov, ateda aj na

Predmete vyvlastnenia.

Vzhfadom na skutotnost, ze Vodna stavba je stavbou, ktora nie je predmetom evidencie katastra
nehnutelnosti podia § 6 ods. 1 pism. c¢) zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti
aozapise vlastnickych ainych prav k nehnuielnostiam, Vyvlastnitel preukazuje viastnictvo
Vodnej stavby Cestnym vyhlasenim o viastnictve stavby zo dita 24.03.2025.

Dékaz €. 5 - Cestné vyhldsenie o viastnictve stavby zo dfia 24.03.2025
Dbkaz ¢. 6 — Situacia
Dobkaz ¢. 7 — Fotodokumentacia

V stvislosti s tym, Ze Vodarensky zdroj je umiestneny na Castiach pdvednych pozemkov v pinom
rozsahu, aviak Predmetom vyviastnenia st iba spoluvlastnicke podiely Vyvlastiiovanych na
Castiach pévodnych pozemkov, Vyvlastnite! uvadza, Ze zvy$né ¢asti Pévodnych pozemkov, ktoré
nie s Predmetom vyvlastnenia podia tohto Navrhu, st predmetom daldieho, paralelne

prebiehajliceho majetkovo-pravneho vysporiadania.

Na zaklade Rozhodnutia & PLVH-4/484/1980-8 zo dfia 17.11.1980, vydaného Zapadoslovenskym
krajskym narodnym vyborom v Bratislave, odbor polnohospodarstva, vodného alesného
hospodarstva, bolo na Castiach povodnych pozemkov, ateda aj na Predmete vyvlastnenia,
urtené cchranné pasmo |. stupfia (dalej len ,Ochranné pasmo I. stupnia"), ktoré v zmysle
zékona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,Zakon o vodach®) slizi na ochranu
vydatnosti, kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov, prifom na pozemkoch
nie je mozna ina &innost', ktora nesuvisi s odberom pitnej vody a Ochranné pasmo |. stupfia nie je

moZné zrusit.
Dékaz & 8 — Rozhodnutie é. PLVH-4/484/1980-8 zo dria 17.11.1980

Z uvedeného vyplyva, %e potreba usporiadania vlastnickych prav k_Castiam pévodnych
pozemkov, a teda aj k Predmetu vyvlastnenia, je opodstathena najma z dévodu zabezpecenia
ochrany Vodarenského zdroja, t. . Vodnej stavby. ktora plni verejnoprospednl funkciu, ako aj

Z dévodu kontroly a 0drzby Uzemia Ochranného pasma l. stupiia.
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Taktiez, mame za to, Zze v pradmetnom pripade si kumulativne spinené vietky Styri podmienky,
za ktorych mozno uskutoCnit' vyvlastnenie v zmysle ust. § 2 ods. 1 zakona €. 282/2015 Z. z. o
vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,Zakon o vyvlastiiovani®),
ktoré znie:

Vyviastnenie moZno uskutocnit len

a) v nevyhnuinej miere,

b} wvo verejnom zaujme na ucel stanoveny zékonom, pricom vereiny zadujem na vyvlastneni sa
musi preukazat' vo vyviastinovacom konani,

c) za primerant nahradu, a

d) ak cief vyviastnenia nemozno dosiahnut dohodou alebo inym spdsobom.”

Spinena je taktiez podmienka uvedena v § 2 ods. 2 Zakona o vyvlastiovani:

.Vyviastnenie musi byt v silade s cielmi a zamermi Gzemneho planovania, ten sa preukazuje
uzemnym rozhodnutim, uJzemnym suhlasom alebo zavdznym stanoviskom obce vo
vyviastriovacom konani.® Spinenie tejto podmienky ako aj doklad preukazujici stlad s cielmi
a zamermi uzemného planovania predkladame nizsie.

Vyvlastnitel v nasledujucom opisuje skutoénosti, ktoré podla nazoru Vyvlastnitefa preukazuju
spinenie vy33ie uvedenych podmienok.

Ad a} v nevyhnutnej miere

Vyvlastnenie je mozné uskutolnit’ len v nevyhnutnej miere, &o znamend, Ze vidy ma& mat
prednost menej invazivny zasah do viastnickych prav pdvodného viastnika. Uvedeny princip je
zachyteny aj v § 2 ods. 3 Zakona o vyvlastfiovani, v ktorom je uvedene, Ze rozsah vyvlastnenia
musi byt primerany G¢elu vyvlastnenia a prednost ma mat obmedzenie vlastnickeho prava pred
jeho prechodom. Ak by bolo teda moZneé vykonat' obmedzenie vlastnickeho prava napr. formou
zriadenia vecného bremena pred celkovym odhatim vlastnickeho prava, ma sa vyvlastnenie
vykonat touto menej invazivnou formou.

V pripade vyvlastnenia vlastnickeho prava k Predmetu vyvlastnenia, Vyvlastnitef zastava nazor,
Ze tato podmienka nevyhnuing] miery je splnena. Bez ohladu na skutofnost, Ze samotna
existencia Ochranného pasma |. stupna obmedzuje Vyvlastiiovanych, prechod viastnickeho prava
k Predmetu vyvlastnenia na Vyvlastnitela je podla nazoru Vyvlastnitela potrebny.

V tejto suvislosti, Vyvlastnitef poukazuje na ustanovenie § 32 ods. 6 in fine Z&kona o vodach,
v zmysle ktorého: ,Pozemky v ochrannom pdsme [l. stupfia moZno vo verejnom zdujme
vyviastnit'® ¢o znamena, Ze pozemky v Ochrannom pasme |. stupfia, ateda aj Predmet
vyvlastnenia, e mozné vyvlastnit.

Skutocnost, ze v danom pripade je samotny prechod vlastnickeho prava k Predmetu
vyvlastnenia potrebny, je podporena aj tym, Ze samotnym Gcelom vyvlastnenia je vtomto
pripade zabezpecenie bezpeénosti a kvality pitnej vody, ktord vie zabezpecit' prave
Vyvlastnitel ako subjekt na to odborne atechnicky spbsobily, ktory je drzitefom aj
prislusnych povoleni, aje teda ucelné, aby bol takyto subjekt (Vyvlastnitel) zaroven aj
viastnikom Predmetu vyvlastnenia, ateda akykolvek iny menej invazivny zasah do
vlastnickeho prava by bol nedostatoény pre upiné dosiahnutie pozadovaného (éelu.
NemoZno totiz vylicit, ze by pripadne Vyvlastiovani, alebo iny potencialny viastnik Predmetu
vyvlastnenia (na ktorého by vlastnicke prave predlo v budGcenosti) branil Vyvlastnitelovi
v zabezpeéovani bezpecnosti, kvantity a kvality pitnej vody napriek existencii Ochranného pasma
|. stupfia s odvolavanim sa na svoje viastnictvo Predmetu vyviastnenia. Vychadzajlc z praxe,
spoloénost’ BVS, a.s. na tomto mieste poukazuje na minulé, resp. prebiehajuce stdne spory
v obdobnych pravnych veciach, kde bolo, resp. je nevyhnuing branit’ ochranu prav sdvisiacich
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s ochrannym pasmom I. stupfia vodarenského zdroja stdnou cestou (Rozsudok Krajského stdu
v Bratislave ¢.k.; 4C0/208/2018 — 513, resp. obdobny pripad occhrany prav vlastnika vodarenského
zdroja prave v k. U. Prievaly ¢.k.: B2-10C/8/2023).

Mame za to, Ze dlhodoby prendjom by nepredstavoval pre zl¢astnené strany Ziadne trvalé
usporiadanie prav k Predmetu vyvlastnenia, ale len pravidelny prijem pre vlasinika Predmetu
vyvilastnenia. Navy$e BVS, a.s. ako viastnik Vodarenského zdroja mdZe byt v takychio pripadoch
{dlhodobych najmov) rukojemnikom vlastnika Predmetu vyvlastnenia, nakolko je ddvodny
predpokiad, Ze akykolvek aktualny viastnik Predmetu vyvlastnenia bude mat' zaujem do buddcna
len zvysoval vySku ndjmu za Predmet vyvliastnenia. S takymto usperiadanim prav nemébie
spolotnost BVS, a.s. suhlasit, kedZze najomné predstavuje pre BVS, a.s. dalSie vydavky, ktoré je
v sUvislosti s existenciou pasma ochrany Vodarenského zdroja povinna vynakladat okrem plnenia
dalsich povinnosti tykajlcich sa ochrany Vodarenského zdroja, pridem na takéto plnenie ani

nejestvuje pravny zaklad.

Z rovnakych doévodov, zriadenie vechého bremena na Predmete vyviastnenia by bolo pre
napinenie sledovaného (€elu nedostatoéné a nepredstavovale by trvalé usporiadanie prav

k Predmetu vyvlastnenia.

Splnenie nevyhnutnej miery ma okrem vyS3ie uvedeného aj aspekt kvantitativny, teda Ze ak tcel
vyvlastnenia je mozné sphit prechodom iba Easti nehnutelnosti, tak vyvlastnit' je moZné len tdto
¢ast. Vzhladom na skutognost, Ze v danom pripade sa Ochranné pasmo l. stupfia Vodarenského
zdroja nachadza iba na &astiach Povodnych pozemkov, spolognost BVS, a.s. zabezpetila
podmienky na oddelenie Casti pévodnych pozemkov, formou Geometrického planu &. 501/2024 a
teda podmienka splnenia nevyhnuinej miery je z tohto hiadiska podia nazoru Vyviastnitela

spinena.

Pre uplnost Vyvlastnitel uvadza, Ze Vyvlastiiovani ostani po vyvlastneni viastnikmi, resp.
spoluvlastnikmi zvysnych gasti Pévodnych pozerkov, ktoré nie st Predmetom vyvlastnenia podia

tohto Navrhu.

Vzmysle § 2 ods. 4 Z&kona o vyvlastiiovani: ,Ak by vyviastnenim malo déjst k prechodu
viastnickeho préva iba k Gasti pozemku alebo k Casti stavby a vyviastiiovany by tak nemohol
uZivat’ zostdvajiicu cast' pozemku alebo zostavajucu Cast stavby, alebo by thto éast’ mohof
uzival' len s neprimeranymi taZkostami, rozsfri sa vyvlastnenie aj na zostdvajucu cast
pozemku alebo zostavajucu Gast stavby, ak to vyviastfiovany uplatnit ako namiethu najneskér pri
prerokovani navrhu na Gstnom pojednavani, aj ked' vyviastnenie tejto zostavajucej ¢asti pozemku
alebo zostavajucej casti stavby nie je nevyhnuiné na dosiahnutie aéelu vyvlastnenia. VyuZitefnost
zostavafuce/ Casti pozemku alebo zostavajicej Casti stavby posudi vyvlastriiovaci organ na
zakfade znaleckého posudku.”

V situacii, o akl ide v pripade Predmetu vyvlastnenia, viak Vyvlastnitel ma za to, Ze o takyto
pripad nejde, nakolko zvy$né &asti Pdvodnych pozemkov, kioré ostanu vo viastnictve, resp. v
spoluvlastnictve Vyvlastiovanych, nie si v Ochrannom pisme . stupfa, anie s si¢astou
oploteného arealu Vodarenského zdroja (sigastou su iba Casti pévodnych pozemkov, a teda aj
Predmet vyvlastnenia). Nakol'ko, Vyvlastiiovani nembdzu Predmet vyvlastnenia uZ teraz
Ziadnym spdsobom vyuzivat, tak by aj pripadna zmena ich vlastnictva nemohla mat’ Ziadny
vplyv na moznost’ vyuzivania zostavajlicich casti Pévodnych pozemkov.

Ad b) vo verejnom zaujme a na tcéel stanoveny zakonom

Vyviastnenie je mozZne len vo verejnom zaujme. Samotny pojem verejného zaujmu vsak nie je
v Zakone o vyvlastiiovani definovany. V zmysle nalezu Ustavného stdu sp. zn. PL. US 19/09 z

26.01.2011:

JAko vyjadril vo svojom rozhodnuti Gesky dstavny sud (1. US 198/95, PL. US 24/04), verejny
zaujem nie je vidy totoZny so zdujmom kolektivnym (uspokofovanie kolektivnych zaujmov uréitych
skupin mdZe byt dokonca v rozpore so vSeobecnymi zdujmami spolocnosti). Verejny zdujem je
potrebné chdpat' ako zdujem, ktory moZno oznaéit’' ako véeobecne prospesny zdujem."”
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Véeobecne prospeinym zaujmom na vyvlastneni Casti pévodnvch pozemkov, ateda aj
Predmetu vyvlastnenia, je mozné v tomto pripade vidiet’ bezpe€nost a kvalitu pitnej vody,
ktorych zabezpecenie je jednoznacéne v prospech obyvatelstva. Mame za to, Ze samotna
skutoénost, Ze na Castiach pdvodnych pozemkov, a teda aj na Predmete vyvlastnenia, sa
nachadza Ochranné pasmo |l stupria, je podla ndzoru Vyvlastnitela hodnovernym
preukdzanim vereiného zaujmu.

Vo vyvlastiovacich konaniach stoja navySe proti sebe verejny zaujem azaujem dotknutého
vlastnika. V tomto konkrétnom pripade vSak nie je moZné ani identifikovat' o aky zdaujem
Vyvlastiovanych by malo ist, ktory by legitimizoval potrebu zachovania ich vlastnickeho
prava k Predmetu vyvlastnenia, kedZze uZz v saéasnosti ho nemdzu nijakym spdsobom

vyuzZivat.

Je nespochybnitelné, Ze vieobecny zdujem na zabezpeleni ochrany vydatnosti, kvality
a zdravotne] bezchybnosti vodnych =zdrojov pre Gcely ich dlhodobého vyuZivania
na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou prinasa taky prospech rozhodujlcej ¢asti spoloénosti,
ktory je v zjavnom nepomere s individualnymi zaujmami vlastnikov pozemkov.

Zaroven, voda ako nerastné bohatstvo je chranena Ustavou Slovenskej republiky. Strategicky
vyznam vody pre bezpecnost Statu zdérazfiuje aj Vodny zakon, podla ktorého jej nedostatok
moze spbsobit ohrozenie Zivota a zdravia obyvatelstva, alebo ohrozit' pinenie zakladnych funkcii
Statu.

Aj tato skutoénost tak podla nazoru Viyviastnitela podporuje to, Ze verejny zaujem na vyviastneni
Predmetu vyvlastnenia je dany.

V zmysle § 2 ods. 1 pism. b) Zakona o vyvlastiovani, veregjny zaujem mozno skimat vo vztahu k
Zakonom vymedzenému ucelu, tzn. Zze najskdr musi existovat’ udel vyvlastnenia a a2 vo vztahu k
nemu sa skiima, ¢i Gcel vyvlastnenia je vo verejnom zaujme vzhladom na okolnosti, najma &i
verejny zaujem prevazuje na opravnenymi zaujmami existujiceho viastnika.

Ugely, pre ktoré je moZné vo verejnom zaujme vyviastnit pozemok alebo stavbu su ustanovené
osobitnymi zakonmi. V danom pripade je Ggel vyvlastnenia ustanoveny v § 32 ods. 6 Zakona
o vodach, podia ktorého Casti pévodnych pozemkov, ateda aj Predmet vyviastnenia, v
ochrannom pasme |. stupfia moZno vo verejnom zdujme vyvlastnit. Ugelom vyvlastnenia je
nadobudnutie Casti pévodnych pozemkov, umiestnenych v areali ochranného pasma |I.
stupifia Vodarenského zdroja (v rozsahu Predmetu vyvlastnenia), do viastnictva.

Okrem uz vyssie uvedenych skutoénosti, z ktorych je sivis medzi viastnictvom Casti pévodnych
pozemkov v Ochrannom pasme 1. stupha Vodarenského zdroja a zabezpecenim pinenia
povinnosti bezpe¢nosti a kvality pitnej vody nepochybny, uvadzame, Ze medzi prava a povinnosti
vlastnika a prevadzkovatela Vodarenského zdroja patria v zmysle § 6 a § 7 Vyhlasky Ministerstva
podohospodarstva Slovenskej republiky €. 29/2005 Z. z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o
uréovani ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu v6d a o
technickych uUpravach v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov, aj Cinnosti, kioré svojim
obsahom suvisia s viastnictvom Casti pévodnych pozemkov, a teda aj Predmetu vyvlastnenia.

Prava k Predmetu vyvliastnenia su tiez neoddelitelnou su¢astou stavebnych a inych uprav, ktorych
cielom je zlep3ovanie a zefektiviiovanie obmedzenych hydrologickych mozZnesti Vodarenského
zdroja, ako aj modernizacia technickej vybavenosti vodohospodarskych stavieb.

Ugel vyvlastnenia vo vztahu k viastnictvu a prevadzkovaniu vodohospodarskych diel je zakotveny
aj v § 108 ods.2 pism. k) Zakona ¢. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov.

Vzhl'adom na pretrvdvaiici neziaduci stav a netispesnost’ dohdd, tykajicich sa majetkovo-
pravneho vysporiadania vlastnickych vzt'ahov k Predmetu vyvlastnenia, sii na mieste
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dévodné obavy o spolupridcu s Vyvlastiiovanymi ako vyluénymi vlastnikmi, resp.

odielovymi_spoluvlastnikmi Predmetu vyvlastnenia pri realizicii investiénej a stavebnej
&innosti_na Castiach pévodnych pozemkov v Ochrannom pasme |. stupfia Vodarenského

zdroja. Z vy88ie uvedeného jasne vyplyva, Ze pre neruSenu prevadzku, ochranu
a zveladovanie Vodarenského zdroja_je pre jeho viastnika dbleZité mat' k Castiam

!

pévodnych pozemkov, ateda aj Predmetu vyvlastnenia, vlastnicke pravo a nebyt
asti

limitovany udelenim suhlasu tretej strany — vlastnikov, resp. spoluvlastnikov

pévodnych pozemkov, hakolko ich realne uZivanie Casti pdvodnych pozemkov, a teda aj
Predmetu vyvlastnenia bolo obmedzené uZ rozhodnutim o uréeni ochranného pisma I
stupiia Vodarenského zdroja, kioré je zarovesi pasmom_hygienickej ochrany, pri€om jeho
urcenle a zachovanie je vo verejnom zaujme.

Z vy3sie uvedeného nepochybne vyplyva, Ze spolo¢nost BVS, a.s. sleduje svojim konanim
varejnoprospesny (el vo forme zasobovania obyvatelov pitnou vodou, ochranu, zachovanie
a rozvoj Vodarenského zdroja.

Spoloénost BVS, a.s. povaZuje sG&asny pravny stav za neZiadlci. Spolotnost BVS, a.s. ma
prioritny zAujem na trvalom majetkovo-pravnom vysporiadani Casti pévodnych pozemkov (ma
zaujem Casti pdvodnych pozemkov viastnit' v celosti), a nema zaujem o inl formu vysporiadania,
ktora by bola v danom pripade nedostatoéna a nepredstavovala by trvalé riegenie.

V nadvaznosti na vyiSie uvedené, spoloénost’ BVS, a.s. ma za to, tento neZiadiici stav bude

vyvlastnenim Casti pévodnych pozemkov v prospech Vyviastnitela trvalo vyrieeny.

Vzhfadom na skuto€nost, Ze v danom pripade si Predmetom vyvlastnenia iba spoluvlastnicke
podiely Vyvlastiiovanych na Castiach pévodnych pozemkov (a nie celé Casti pdvodnych
pozemkov v spoluviastnickom podiele 1/1), tento stav bude dosiahnuty a2 po tplnom majetkovo-
pravnym vysporiadani Vodarenského zdroja. Vyvlastnitel uvadza, Ze majetkovo-pravne
vysporiadanie zvysnych Casti pévodnych pozemkov, ktoré nie st Predmetom vyviastnenia podra
tohto Navrhu, je realizované paralelne. Z dovodu vaésieho poétu pozemkov a konkrétnych
vlastnikov, resp. spoluvlastnikov a s tym slvisiacu rozsiahlu komunikaciu, v zaujme zachovania
prehfadnosti celého procesu, majetkovo-pravne vysporiadanie celého Vodarenského zdroja bude
realizované vo viacerych fazach.

Ad c) primerana nahrada

V pripade vyvlastnenia Predmefu vyviastnenia je nevyhnuiné Vyvlastiovanym poskytnit
primerant nahradu za odnatie ich viastnickeho prava k Predmetu vyvlastnenia. Podmienky
primeranej nahrady su dalej $pecifikované v § 4 Zakona o vyviastiiovani.

Primerana nahrada sa poskytuje v peniazoch, pricom v8ak v § 4 ods. 2 Zakona o vyviastiovani je
ako alternativa upravena aj moznost poskytnutia nahradnej nehnutelnosti, ak s tym vyvlastfiovany
suhlasi. V kontexte daného pripadu ma Vyvlastnitel viak za to, Ze takyto sp6sob nie je na mieste,
a Vyvlastnitel by za vyvlastnenie Predmetu vyviastnenia mal uhradit adekvatnu sumu

v peniazoch.

Vzmysle § 4 ods. 3 Zakona o vyvlastfiovani je podkladom na uréenie nahrady vieobecna
hodnota Casti pévodnych pozemkov, a teda aj Predmetu vyvlastnenia, ktora sa uréi na zaklade
znaleckého posudku, ktory nesmie byt starsi ako dva roky. Stéastou nahrady za vyvlastnenie je
vzmysle § 4 ods, 6 Zakona o vyvlastiiovanl aj nahrada Ucelne vynaloZenych nakladov, ktoré
Vyvlastiovanym vznikni v désledku alebo v stvislosti s vyvlastiovacim konanim a vyvlastnenim.
NajcastejSie pojde onaklady na stahovanie, zmenu trvalého pobytu a podobne, &o vtomto
pripade podla nazoru Vyvlastnitela odpada.

Na zaklade vy8Sie uvedeného Vyviastnitel navrhuje nahrady uvedené v asti D tohto
Navrhu, ktoré predstavuji vieobhecnti hadnotu jednotlivych spoluviastnickych podielov
Vyviastiiovanych na Castiach pévodnych pozemkov stanoveni] Znaleckym posudkom &.
106/2024 (v Prilohe tohto Navrhu ako Dékaz €. 3).
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Ad d) ciel vyviastnenia nemozno dosiahnut dohodou alebo inym spésobom

Pred iniciovanim samotného vyvlastiovacieho konania je povinnost pokusit sa nadobudnit
vlastnicke pravo k Predmetu vyvlastnenia dohodou, pricom a? bezvyslednost takejto dohody
zaklada moznost iniciovat’ vyviasthiovacie konanie.

Podla § 3 Zakona o vyvlastiovani sa bezvyslednost pokusu o dohodu preukazuje bud pisomnym
odmietnutim navrhu na uzavretie dohody alebo dokazom o zaslani a o doruceni takéhoto navrhu,
ked zarovefi bol Vyviastiovany necinny po dobu 90 dnf od dorugenia takéhoto nédvrhu. Pisomny
navrh na uzavretie dohody vzmysle § 3 ods. 3 Zakona o vyvlasthovani musi obsahovat: a)
upozornenie o tom, Ze ak vyviastiiovany neodpovie na navrh na uzavretie dohody v lehote 90 dni
odo dria jeho dorucenia, povaZuje sa navrh na uzavretie dohody za odmietnuty, b) upozornenie
otom, Ze ak neddjde k uzavretiu dohody, viasinicke pravo, ktoré je predmetorn névrhu na
uzavretie dohody, méze byt predmetom vyviastnenia vo vyviastiovacom konani, ¢) oddvodnenie
verejneho zaujmu na uskutoénenie udelu vyviasinenia a rozsah vyvilastnenia s odévodnenim, a d)
oznamenie miesta, ¢asu a spésobu nahliadnutia do znaleckého posudku, ktory bol podkiadom na
uréenie nahrady.

V tejto  sivislosti Vyvlastnitel uvadza, Ze v primarnej snahe o majetkovo-pravne
vysporiadanie Predmetu vyvlastnenia, boli jednotlivym_Vyviastiovanym adresované listy,
predmetom ktorych bol nivrh na uzavretie dohody — pokus_o nadobudnutie vlastnickeho
prava k prislusnému spoluviastnickemu podielu na konkrétnej Casti pdvodného pozemku.
Véetky navrhy na uzavretie dohody adresované Vyvlasthiovanym boli koncipované v stilade s
ustanoveniami Zakona o vyvlastiovani a obsahovali vSetky vyssie uvedené povinné upozornenia,
ako aj vyjadrenie zaujmu Vyvlastnitela o odkipenie jednotlivych spoluvlastnickych podielov
Vyviastiovanych na konkrétnej Casti pévodného pozemku do svojho viastnictva, resp.
spoluvlastnictva za sumu vo vyske vieobecnej hodnoty konkrétnej Casti pdvodného pozemku,
a teda aj Predmetu vyvlasinenia, stanovena Znaleckym posudkom €. 106/2024. Sugastou Ziadosti
bolo aj upozornenie, o tom, Ze ak Vyvlastiiovani na navrh na uzavretie dohody v lehote 90 dni odo
diia jeho dorudenia nebudl reagovat, povaZzuje sa navrh na uzavretie dohody za odmietnuty,
resp. upozornenie o tom, Ze ak neddjde v uvedenej lehote k uzavretiu dohody, vlastnicke pravo,
ktoré je predmetom navrhu na uzavretie dohody, mézZe byt predmetom wyvlastnenia vo
vyvlasthovacom konani.

Dékaz & 9 — List & 278/4030200/2024/FF zo dna 19.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyvlastiovany 1)

Doékaz ¢ 10 — List 6. 272/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyvlastiovany 2)

11 — List 6. 264/4030200/2024/FF zo dna 19.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyviastiovany 3)

12 — List & 275/4030200/2024/FF zo dia 18.12.2024, doruéeny 27.12.2024
{Viyviastiovany 4)

13 — List ¢ 273/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyvlastiovany 5).

14 — List &. 268/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyviastiovany 6)

Dékaz ¢ 15 — List & 274/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doru€eny 27.12.2024
{Vyviastiiovany 7)
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Dokaz ¢. 16 — List & 277/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyvilastiovany 8)

Dokaz ¢ 17 — List & 269/4030200/2024/FF zo dha 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyviastiovany 9)

Dokaz ¢ 18 - List & 270/4030200/2024/FF zo dha 18.12.2024, dorudeny 31.12.2024
{Vyviastiovany 10)

Dokaz ¢. 19 - List ¢ 266/4030200/2024/FF zo dihia 18.12.2024, doruceny 30.12.2024

{Vyviastiiovany 11)
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"

Vyvlastnitel' konstatuje, Ze Vyvlastiiovani sa k ndvrhu na uzavretie dohody v Zakonom
o vyviastiiovani stanovenej 90-diiovej lehote nevyjadrili, resp. v ani jednom pripade neboli
zo strany Vyvlastiiovanych uskutoénené kroky smerujiice k uzatvoreniu kiipnej zmluvy.

S poukazom na vysSSie uvedené skutoénosti as prihliadnutim na § 3 ods. 3 Zakona
o vyvlastnovani, Vyvlastnitei ma za to, Ze navrhy na uzavretie dohody boli vo vietkych
pripadoch odmietnuté, pokusy o dosiahnutie dohody boli netispedné a ze tito podmienka

Ad. § 2 ods. 2 Zdkona o vyvlastiovani

Vzmysle § 2 ods. 2: ,Vyviasinenie musi byt v stlade s cielmi a zémermi Gzemného planovania,
ten sa preukazufe tzemnym rozhodnutim, uzemnym sthiasom alebo zévdznym stanoviskom
obce vo vyviastiovacom konani.”

Vyvlastnitel! ma za to, Ze tato podmienka je splnena predloZenim Zavizného stanoviska obce
Rohoznik zo dha 17.03.2025, v zmysle ktorého obec potvrdzuje, 2e na Castiach pévodnych
pozemkov, ateda aj na Predmete vyvlastnenia je umiestneny Vodarensky zdroj, pritom na
Castiach pdvodnych pozemkov, a teda aj na Predmete vyvlastnenia bolo uréené Ochranné pasmo

|. stupfia Vodéarenského zdroja.
Dékaz ¢. 20 — Zavazné stanovisko obce zo dria 17.03.2025
F. UDAJ O PREDPOKLADANEJ LEHOTE ZACATIA VYKONU PRAV A POVINNOSTI

Ako uZ iste vyplyva z vySsie uvedeného texiu, Predmet vyvlastnenia je umiestneny v Ochrannom
pasme | stupfia Vodarenského zdroja, ktoré bolo urfené na zaklade Rozhodnuiia & PLVH-

4/484/1980-8 zo diia 17.11.1880.

G. NAVRH NA ROZHODNUTIE

Na =zaklade vysSSie uvedenych informacii a ddkazov, najmid s ohladom na to, Ze
Vyvlastiiovani nie st ochotni _pristipit’ na dohodu o prevode vlastnickeho prava
k Predmetu vyvlastnenia za sumu vSeobecnej hodnoty Predmetu vyvlastnenia stanoventi
Znaleckym posudkom €. 106/2024, mame za to, Ze usporiadanie viastnickych vzt'ahov nie je
mozné dosiahnut inak ako vyvlastnenim Predmetu vyvlastnenia.

Vyvlastnitel' tak s poukazom na vSetky vyS5ie uvadzané skutoénosti Ziada, aby
vyvlastfiovaci_organ vsulade s § 13 Zakona o vyvlastiiovani rozhodgl o vyviastneni
Predmetu vyvlastnenia v prospech Vyvlastnitel'a.

S pozdravom - i
o e
§ F
i o
\ -
P P ‘/ e g g
Ing. Ladislav Kizak . rifn Havel
redseda predstavepstva -~ , edstavenstva
preds p } ~
Prilohy:

Dbkaz ¢. 1— Listy viastnictva ¢. 602,1793, 1891, 1147
Dékaz ¢. 2 — Geomelricky plan &. 501/2024

Dékaz ¢. 3 — Znalecky posudok &. 106/2024

Dékaz €. 4 — Znalecky dkon ¢. 06-2025
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Dékaz &. 5 - Cestné vyhlasenie o viastnictve stavby zo dria 24.03.2025

Dékaz ¢. 6 — Situacia

Dékaz ¢. 7 — Fotodokumentacia

Dékaz ¢. 8 — Rozhodnutie ¢. PLVH-4/484/1980-8 zo dfia 17.11.1980

Dékaz & 9 — List ¢ 278/4030200/2024/FF zo dnia 19.12.2024, dorudeny 27.12.2024
{Vyvilastiovany 1)

Dékaz & 10 — List & 272/4030200/2024/FF zo dha 18.12.2024, doruceny 27.12.2024

{Vyviastiovany 2}

Dokaz & 11 — List ¢ 264/4030200/2024/FF zo dhia 19.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyvilastiovany 3)

Dokaz ¢. 12 — List ¢ 275/4030200/2024/FF zo dia 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
{Vyvlastiiovany 4)

Dokaz ¢ 13 — List & 273/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
(Vyviastiiovany 5).

Dékaz ¢ 14 - List ¢ 268/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruceny 27.12.2024
(Vyviastriovany 6}

Dokaz ¢&. 15 — List ¢ 274/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruCeny 27.12.2024
(Vyviastiiovany 7)

Dokaz ¢ 16 — List ¢ 277/4030200/2024/FF zo dniia 18.12.2024, doruceny 27.12.2024

{Vyviastiovany 8)

Dékaz ¢. 17 — List ¢ 269/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruteny 27.12.2024
(Vyviastiovany 9)

Dékaz ¢. 18 — List & 270/4030200/2024/FF zo diia 18.12.2024, doruéeny 31.12.2024
(Vyviastriovany 10)

Dékaz ¢. 19 - List & 266/4030200/2024/FF zo dna 18.12.2024, doruéeny 30.12.2024
(Vyviasiiovany 11)

Dékaz ¢. 20 — Zav&zné stanovisko obce zo dna 17.03.2025

Dékaz ¢. 21 — Potvrdenie o Ghrade sprdavneho poplatku vo vyske 100,- Eur

Call centrum: 0850 123 122, pracovné dni: 8°°-18% peruchovy dispeéing: 0800 121 333, nonstop
E-mail: sluzby@bvsas.sk, Web: www.bvsas.sk

Bankové spojenie:

VUB, a.s,, IBAN: SK68 0200 0000 3500 0100 4062, BIC: SUBASKBX

SLSP, a.s., IBAN: SK20 0900 0000 0050 1740 3407, BIC: GIBASKBX



