Obec Rohoznik
] Obecny urad Rohoznik
Skolské nam. 406/1, 906 38 Rohoznik

&.j. SOU-R/25/221/87/MA Rohoznik 26.11.2025

Stavebné povolenie

Obec Rohoznik, ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny trad v zmysle § 15 ods. 1
zak. ¢. 2512025 Zz. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v sucinnosti s ust. § 84
ods. 8 zakona, podl’a § 66 stavebného zdakona v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zdkon)
v suvislosti s §47 zakona ¢. 71/1967

povoluje

stavbu: ,,Bytovy dom Obora*,

ktora sa bude realizovat’ na pozemkoch: reg. ,,C-KN* par. ¢.: 3030/9 a 3030/10 v k. 0. RohoZnik.
stavebnikovi: REAL 78 s.r.o., Skolska 1031, Zavod ICO: 52 451 551,

podl'a dokumentécie overenej v tomto stavebnom konani, ktora vypracoval 06/2025 Ing. arch. Martin
Hoza, Racianska 101, Bratislava.

Na stavbu bolo vydané obcou Rohoznik rozhodnutie o umiestneni stavby & SOU-R/25/71/21/MA zo
dna 08.09.2025 (pravoplatnost’ nadobudlo dia 10.10.2025).

Stavba je:

PodP’a § 43 ods. a) (1) stavebného zikona : pozemna stavba.
PodP’a § 43 ods. b) (1) stavebného zikona : bytova budova.
Stavba sa povol’uje ako trvala stavba.

A. Popis stavby:
Stavba bude pozostavat’ z tychto stavebnych objektov:

S.0.01 - Bytovy dom obora a pripojky IS

S.0.02 - Spevnené plochy a komunikacie nie je predmetom
S.0.03 - Pripojka teplovodu a TUV

S.0.04 - Verejna siet’ elektra NN a osvetlenie -nie je predmetom
S.0.05 - Prekladka vodovodu - nie je predmetom

S.0.06 - Verejna kanalizacia- nie je predmetom

S.0.07 - Dazd’ova kanalizécia - nie je predmetom

S.0.01- Bytovy dom obora a pripojky IS:

Stavba bude pozostavat’ zo 45 bytovych jednotiek a to nasledovne:
trojizbové byty -14;

dvojizbové byty 30;

jednoizbové byty- 1.

Zastavana plocha stavby: 673,00m?;

Uzitkova plocha: 3417,81m?;

Podlahova plocha bytov: 2389,16m?;

Podlaznost": 5x nadzemné podlazie + ustupené podlazie;
Vyska atiky strechy od +0,000= 201,80m.n.m..: +16,050m
Sklon strechy: plocha strecha s atikou 1,5%.

Podorysny tvar stavby bude obdiZnikovy o zékladom rozmere 42,60 x 15,80m aj so zateplenim, ktoré
ma hr. 0,150m.



Zakladanie: Zakladové konstrukcie bytového domu st navrhnuté, ako monoliticky zZelezobetonovy
zakladovy ro$t hribky 0,600m. Pod zakladovym ro$tom bude realizovany podkladny beton hribky
0,100 m z prostého betonu. Nad zakladovym roStom, v miestach zvislych nosnych konstrukcii, st
navrhnuté nadzakladové Zelezobetonové steny Sirky 0,400m realizované do debniacich tvarnic DT40.
Do zakladového rostu bude osadena vystuz na prepojenie zakladovych pasov, nadzakladovych stien a
podkladného beténu. Podkladny beton bude armovany pri spodnom povrchu zvaranymi kari siet'ami s
prekrytim minimalne na dve oka.
Zvislé nosné konstrukcie: obvodové nosné steny 1.NP st navrhnuté murované z tehal Porotherm 30
AKU pevnosti P15. Obvodové nosné steny 2.-5.NP su navrhnuté murované z tehal Porotherm 30 Profi
pevnosti P15. Vnuatorné nosné steny 1.-5.NP st navrhnuté murované z tehal Porotherm 30 AKU
pevnosti P15. Vnutorné nosné steny 1.-5.NP st navrhnuté murované z tehal Porotherm 25 AKU
pevnosti P15. Vnuatorné nosné steny 1.-5.NP st navrhnuté murované z tehal Porotherm 19 AKU
pevnosti P15.
Stropy: st navrhnuté z monolitickych zelezobeténovych stropnych dosiek. Konzolové dosky su
navrhnuté monolitické Zelezobetonové. Po vonkajSom obvode budi monolitické Zelezobetonové
prievlaky sicasne vytvarajuce nadprazia nad okennymi otvormi. Vo vyt'ahovej Sachte budid v urovni
stropu Zelezobetonové vence a v obvodovej stene schodiska budi vence. Preklady nad dvernymi
otvormi vo vnutornych nosnych stenach su navrhnuté z keramickych nosnych prekladov
POROTHERM KP7.
Priecky: prieckové konstrukcie medzi jednotlivymi ubytovacimi jednotkami a komunikaénymi
priestormi su murované priecky z keramickych akustickych tvaroviek Porotherm 30 AKU.
Uprava povrchov: Cely objekt sa zatepli fasadnym zateplovacim systémom hr.0,20m s prislusnymi
vrstvami. Vonkajsie kovové konstrukcie su z galvanizovanej ocele do vonkajSieho prostredia.
Schodiskd a vytah: v bytovom dome je schodiste navrhnuté trojramenné monolitické Zelezobetonové s
hrabkou dosky hr.0,150m. Nastupné a vystupné ramena buda ulozené na stropné dosky a na obvodovej
nosnej murovanej stene. Na tychto ramenach budu uloZene stredné ramena schodiska. Vytahova
Sachta v zrkadle schodiska ma vnuatornt svetlost’ 1,600 x1,715 m. Jej steny v hr. 0,200-0,250 m. Nad
strechou bude ukoncena krycou doskou.
ZastreSenie: plocha strecha jednoplastova na poslednom mononolitickom strope. Hydroizolaciu tvori
viacvrstva folia z PVC s geotextiliou, ktora je na spadovej vrstve vytvorenej z mineralnej viny, pod
ktor priamo na Zelezobetonovy strop pride parozabrana. Medzi nimi je tepelnd izolacia. Na
hydroizolacii bude- Strkovy zasyp frakcie 16-22. Atiky a ostatné detaily striech budi opatrené
klampiarskymi vyrobkami z komaxitového hlinikového plechu.
Vyplne otvorov: Vsetky okna a balkonové dvere su plastové z Sestkomorového profilu,
zasklené izolacnymi sklami. Vchodové zasklenné steny su tak isto plastové s rovnakymi
parametrami ako okna v obytnych bunkach. Zabradlie na balkénoch st ocelové, s vypliiou
Bytovy dom bude mat nasledovné dispozicné Clenenie:
LNP: zavetrie, zadverie, chodba, elektromery, vymenicka, upratovacka, vytah, schodisko, Sachta,

Sachta VZT

Byt ¢.1: predsien, WC, kupelna, obyvacia izba + kuchyna;

Byt ¢.2; Byt ¢.3; Byt ¢. 4; Byt ¢.5; Byt ¢. 6, Byt ¢.7 : predsieni, kuchyna, obyvacia izba, WC,

kapelna, izba a terasa;

Byt ¢. 8 a Byt ¢. 9: chodba, WC, kapeltia, obyvacia izba + kuchyfia a 2x izba;
II.LNP- IV.NP: chodba, vytah, schodisko, Sachta, Sachta VZT;

Byt ¢.1: predsien, WC, kupel'nia, obyvacia izba + kuchyfia; 2x izba a balkon;

Byt ¢.2; Byt ¢.3; Byt ¢. 4; Byt ¢.5; Byt ¢. 6, Byt ¢.7: predsien, kuchyna, obyvacia izba, WC,

ktpelna, izba a balkon;

Byt ¢. 8 a Byt ¢. 9: chodba, WC, kapel'na, obyvacia izba + kuchyna; 2x izba a balkon;
V. NP: chodba, vytah, schodisko, Sachta, Sachta VZT;

Byt ¢.1: predsien, WC, kupel'na, obyvacia izba + kuchyfia; 2x izba a balkon;

Byt ¢.2; Byt ¢.3; Byt ¢. 4; Byt ¢.5; Byt ¢. 6, Byt ¢.7: predsien, kuchyna, obyvacia izba, WC,

kapelna, izba a balkon;

Byt ¢. 8 : chodba, WC, kupel'na, obyvacia izba + kuchyna; 2x izba a balkon;
Vykurovanie priestorov stavby bude teplovodnym dvojrirovym vykurovanim s nutenym obehom vody
s vykurovacimi telesami.
Rozvod vody od VS bude z polyetylénového materidlu HDPE D63. Meranie vody pre kazdy byt je
navrhnuté samostatne.
Odkanalizovanie stavby je delenou kanalizaciou. Splaskova kanalizdcia bude zalstena do verejnej
kanalizacie.
Stavba bude zasobovana elektrickou energiou do kazdej bytovej jednotky.



S.0.02 - Spevnené plochy a komunikacie nie je predmetom

S.0.03 - Pripojka teplovodu: teplovodné pripojky budu pripojené na zdroj tepla — obecna plynova

kotolna. Napojenie bude cez origindlne prvky PIPECO alt. NRG FLEX, ktoré buda dopojené na
vnutorné rozvodyobjektu v regulacnim uzle. Teplovodnd pripojka jako bezkandlovépredizolované
potrubie systém hybridny.

S.0.04 - Verejna siet’ elektra NN a osvetlenie -nie je predmetom
S.0.05 - Prekladka vodovodu - nie je predmetom

S.0.06 - Verejna kanalizacia- nie je predmetom

S.0.07 - Dazd’ova kanalizacia - nie je predmetom

B. Pre realizaciu stavby sa urcuju tieto podmienky:

1.

~

Stavba sa uskutoc¢ni podla projektovej dokumentacie, ktora vypracoval 06/2025 autorizovany
architekt (¢. autorizacie 0966AA) Ing. arch. Martin Hoza, Racianska 101, Bratislava, ktory
podl'a § 46 zodpoveda za spravnost’ a Giplnost’ vypracovania dokumentacie a podla § 45 ods. 2.
projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda za jeho realizovatelnost’ overenej v tomto
stavebnom konani. PD je overena v tomto stavebnom konani.

Pripadné zmeny voci projektovej dokumentacii nesmi1 byt zrealizované bez predchadzajuceho
povolenia stavebného tradu.

Stavebnik zabezpei vytyCenie priestorovej polohy podla rozhodnutia o umiestneni stavby
& SOU-R/25/71/21/MA zo dita 08.09.2025 opravnenou pravnickou alebo fyzickou osobou.
Pred zacatim stavebnych prac stavebnik zabezpecdi vytycenie IS v teréne

Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt dodrziavané vSeobecnotechnické poziadavky na
vystavbu a prislusné technické normy, d’alej predpisy, tykajuce sa bezpecnosti a technickych
zariadeni, ochrany zdravia osdb na stavenisku, hygienické a poziarne predpisy. Stavebnik je
povinny podla § 66 ods. 2 pism. g) stavebného zdkona pouzit na povolenu stavbu vhodné
vyrobky.

Stavba sa bude uskutoctovat dodévatel'sky. Dodavatel bude urceny vyberovym konanim.
Najneskor do 15 dni od ukoncenia vyberového konania oznami stavebnik dodavatel’a tunajSiemu
uradu. Dodavatel’ zodpoveda za riadne odborné vedenie stavby.

Stavenisko musi byt’: zabezpecené pred vstupom cudzich oséb (stavenistné oplotenie),
Stavebnik je zodpovedny za to, ze od zaCiatku vystavby az do kolaudacie stavby, bude na
viditel'nom mieste pri vstupe na stavenisko umiestnena vidite'na a Citate'na tabula primeranej
vel’kosti s tymito tidajmi:

oznacenie stavby (druh a ucel)

oznacenie stavebnika

nazov zhotovitela stavby

kto a kedy povolil stavbu aj s ¢islom rozhodnutia

termin zacatia a ukoncenia stavby

meno stavebného dozora.

= Pocas celej doby vystavby musi byt na stavbe uloZend overena projektovd dokumenticia a

9.

stavebny dennik.

Kolauda¢né rozhodnutie na stavbu S.0.0.1 a S.0.0.3 bude vydané aZ po vydani
kolaudac¢ného rozhodnutia Specialnych stavebnych tiradov na stavebné objekty- S.0.0.2;
S.0.04 - Verejna siet’ elektra NN a osvetlenie; S.0.05 - Prekladka vodovodu; S.0.06 -
Verejna kanalizacia a S.0.07 - Dazd’ova kanalizacia

10.UZivat’ stavbu po dokonceni je mozné aZ po vydani kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré

musi stavebnik poZziadat’ tunajsi stavebny urad.

11.Pri kolaudacii stavebnik predlozi doklad o likvidacii odpadu vzniknutého pri vystavbe.

C. Podmienky vyplyvajiace so stanovisk dotknutych organov Statnej spravy, dotknutych

organizacii, spravcov sieti a ucastnikov konania:

Dodrzat’ vietky podmienky uplatnené v izemnom Kkonani a uvedené v iizemnom rozhodnuti &.
SOU-R/25/71/21/MA zo dita 08.09.2025.



Okresny urad Malacky, OSZP, SOPaK zivizné stanovisko ¢. OU-MA-OSZP-2025/017719-002 zo

dna 16.07.2025:

— Rieseny pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce, kde v zmysle zékona plati prvy
stupen uzemnej ochrany- v§eobecna ochrana.

— Podl'a § 47 ods. 1 zakona je zakazané niit’ a poskodzovat’ dreviny. Ak sa pri realizacii stavby bude
vyzadovat’ vyrub drevin, upozoritujeme Vas, Ze na vyrub drevin je potrebny sthlas organu ochrany
prirody podl'a § 47 ods. 3 zakona.

— Z hladiska ochrany prirody a krajiny nemé Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné
d’alsie pripomienky k predmetnej stavbe.

Okresny trad Malacky, OSZP, OH vyjadrenie ¢. OU-MA-OSZP-2025/017988-002 zo dia
23.07.2025: nemé namietky k vydaniu izemného rozhodnutia a stavebného povolenia za dodrzania
nasledovnych podmienok:

= Pocas vystavby sa predpokladd vznik nasledovnych stavebnych odpadov, zaradenych podla
Katalogu odpadov

(Vyhlagka MZP SR ¢&. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov) o mnozstve cca

Kat.¢islo Nazov odpadu; Kategoria; pred. mnozZstvo

17 01 01 Beton; O; 7,2

17 01 02 Tehly; O; 20,5

17 01 03 Skridly..; O; 1,2

17 02 01 Drevo; O; 0,8

1702 02 Sklo; O; 0,2

17 02 03 Plasty; O; 0,3

17 04 05 Zelezo a ocel’; O; 4,5

= Podvodca stavebnych odpadov je povinny: zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva, odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla
zakona o odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam

= Pdvodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluje odpad zhromazd’ovat’ v mieste jeho
vzniku iba nevyhnutny Cas, nasledne sa musi odviest’ k opravnénému odberatel'ovi

= Pdvodca nebezpecného odpdu je povinny odovzdat' odpad len osobe/organizacii opravnenej na
nakladanie s tekymto druhom odpadu.

= QOdpad, kat. ¢. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17 05 06 -
vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05, pouzity na skladovanie a na terénne upravy mimo
miesta vzniku (t. j. mimo miesta stavby) bez stthlasu Okresného uradu v sidle kraja je v rozpore so
zakonom o odpadoch.

* Povodca stavebnych odpadov je nasledne povinny Okresnému tiradu v Malackach, OSOZP, tiseku
SSOH dokladovat’ spdsob nakladania so vzniknutym stavebnym odpadom a doloZit' kopiu
_vydaného stavebného povolenia

ou Malacky, OSZP - vyjadrenie &. OU-MA-OSZP-2025/018714-002 zo diia 04.08.2025:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako organ S$tatnej spravy
starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 5,0ds.1 zakona ¢. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov, ako prislusny organ Statnej vodnej spravy v zmysle§ 61 vodného zakona preskumal
predloZzenti dokumentaciu a konstatuje, Ze navrhovana investicia je z hl'adiska ochrany
vodnych pomerov mozna.

= Stavebnik dodrzi ochranné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych stavieb a vodnych tokov.
Bude respektovat’ vodné stavby nachadzajuce sa v lokalite.

= Objekty SO 04 Prelozky vodovodov, SO 05 Splaskova kanalizacia, SO 06 Dazd’ova
kanalizacia st vodnymi stavbami a je na ne potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy.

= Upozoriujeme, ze vlastnit’ verejny vodovod a verejnt kanalizaciu méze len podla § 3 ods. 2
zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach len subjekt
verejného spravy podla ods. 3,, Budicu zmluvu o prevode je potrebné preukazat’ uz pri
uzemnom konani a zmluvu o prevode pri kolauda¢nom konani.

= Napojenie vodovodu a splaSkovej kanalizacie je potrebné prejednat’ s vlastnikom a
prevadzkovatel'om existujuceho vodovodu a kanalizacie.

= Na vypustanie vod z povrchového odtoku je potrebné k Ziadosti o povolenie potrebné dolozit
predchadzajuce zist'ovanie (hydrogeologicky posudok).



= V zmysle § 73 ods. 17 vodného zdkona v zneni zdkona ¢. 479/2005 Z.z., ktorym sa meni a
dopliia zakon &. 50/1976 Zb. o izemnomplanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov a v sulade s § 140b zakona ¢. 479/2005 Z.z. sa toto vyjadrenie
povazuje za zavazné stanovisko. Jeho obsah je pre spravny organ zavézny a bez zosuladenia s
inymi z&viaznymi stanoviskami nemo6ze rozhodnuat’ vo veci.

= Vyjadrenie nenahradza povolenie ani suhlas organu $tatnej vodnej spravy v zmysle ustanoveni
vodného zakona a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani.

= Toto vyjadrenie plati pokial’ sa nezmenili skuto¢nosti za ktorych bolo vydané.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavidzné stanovisko ¢. S-PUSR-012179/2025 zo dna
9.07.2025: KPU sthlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktoré sa nenachadzajii na
pamiatkovom uzemi a nedotykaj sa narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s podmienkami:

= Investor/ stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zagiatok stavebnych prac.

= V pripade nepredvidaného archeologického nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac v zmysle § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez
KPU BA a nalez ponechd bez zmeny aZ do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne
spdsobilou osobou.

ORHaZZ Malacky - stanovisko pod ¢. ORHZ-MAI-2025/000713-002 zo diia 21.07.2025: s rieSenim

protipoziarnej bezpecnosti suhlasime bez pripomienok.

SPP-distribiicia, a.s. vyjadrenie ¢. TD/NS/0460/2025/S¢ zo dita 18.07.2025 :

SPP-D, ako prevadzkovatel’ distribucnej siete, podla ustanoveni zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike

a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o

energetike"): suhlasi s vydanim stavebného povolenia na vysSie uvedenu stavbu za dodrzania

nasledujucich podmienok:

Vseobecné podmienky:

VSEOBECNE PODMIENKY:

= Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych cinnosti, je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o vytyc€enie existujucich plynarenskych zariadeni, prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP — D (www.spp-distribucia.sk)

= V zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
vzdialenosti 100 m.

= stavebnik je povinny oznamit' zaCatie prac v OP PZ prostrednictvom  online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D najneskor 3 pracovné dni pred zacatim planovanych prac.
V pripade neoznamenia zacatia prac upozoritujeme, ze SPP-D mo6ze podat’ podnet na Slovensku
obchodnu inspekciu (SOI), ktord je opravnena za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpeCnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit podl'a ustanoveni Zakona o
energetike sankciu vo vyske 300, € az 150 000,- €.

= Stavebnik je povinny zabezpecCit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie Cinnosti
z dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmid vykonu kontroly prevadzky,
udrzby avykonu odbornych prehliadok a odbornych skiisSok oprav, rekonstrukcie (obnovy)
plynarenskych zariadeni.

= Stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie
¢innosti v OP PZ.

= stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL*) plynovodu a stredotlakého (d’alej ako ,,STL*) plynovodu a
vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od ogrysu vysokotlakého (d’alej ako ,,VTL") plynovodu, az po
predchadzajucom vyty€eni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne rucne, bez pouzitia
strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa
jedna o vykopové, ako aj bezvykopové tec%nol()gie,

= pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdua siranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu,
inym spdsobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste kriZovania s plynarenskym zariadenim (a
ak ku krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit’
plynarenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového uloZenia
plynarenského zariadenia a taktieZ overenie priebehu trasy vrtacieho (resp. pretlacacieho)

zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy su neoddelitelnou prilohou tohto
stanoviska,

» v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu nie je mozn¢ realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopovou metodou
s ruéne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D realiza¢nu
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projektova dokumentéciu a vopred poziadat o stanovenie podmienok na vykondvanie takychto
prac,

= vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metéodou bez ruéne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

= ak pri zemnych é)récach dojde k odkrytiu plynarenskeho zariadenia, stavebnik je povinnf'/
kontaktovat  pre zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p.Zurbola Ondrej, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypi plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok Eontroly bude
zaznamenany do stavebného denniﬁa,

= pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipuléacia s nimi je
prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

= stavebnik je povinny zabezpecit odkryté plynovody, kéable, ostatné inzinierske siete pocas celej
doby ich odkrytia proti poskodeniu,

= stavebnik nesmie bez sihlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktoré by
zmenili jeho doterajsie krytie a hlbku ulozenia, v (Pripade zmeny Urovne terénu pozadujeme vietky
zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej Grovne terénu,

= kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti mdéze viest' k vaznemu
ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

= upozoriiujeme, ze SPP-D mdze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni podat’
podnet na Slovenskl obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za porusenie povinnosti v
ochrannom a/alebo bezpecnostnom g)ésme plynarenského zariadenia ulozit' podla ustanoveni
Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €, poskodenim plynarenského zariadenia
moze dojst’ aj k S{izichaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne
trestného ¢inu poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla §
286, alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

= stavebnik je povinny pri realizdcii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného
zakona a 1nych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedene v Zapise z
vytyCenia plynarenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP)
najmi 906 01,702 12,

= stavebnik je /povinny reSpektovat a zohladnit' existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

» stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi
zariadeniami dodrZat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

= vzmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribucnej siete
v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykondvat' Cinnosti ako ani umiestfiovat’ stavby,
kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

= vzmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel’a distribucne;j siete
v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby.

TUV SUD- odborné stanovisko pod &. 7165067713/50/25/BT/OS/DOK vydané dia 14.08.2025: Na
zaklade posudenia projektovej dokumentacie stavby v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zdkona

¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov vydavame toto odborné stanovisko: Projektova
dokumentécia splia poziadavky bezpecnosti technickych zariadeni po odstraneni nedostatkov v
bodoch 1 az 2. Odborné stanovisko je vydané len v rozsahu predlozenej projektovej dokumentécie.
Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:

- Technické zariadenie vytah je uréenym vyrobkom podl'a NV SR ¢. 235/2015 Z. z. v platnom zneni.
Pri uvedeni na trh a do prevadzky je potrebné splnit’ poziadavky citované¢ho predpisu. TOV SOD
Slovakia s.r.o0. ako notifikovana osoba NB-1353 mdZe vykonat’ postdenie zhody vytahu podla NV SR
¢. 235/2015 Z. z. v platnom zneni.

Upozornenie: - VSetky technické zaradenia v stavbe musia byt zaradené do kategorie podl'a miery
ohrozenia v sulade s§ 4 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

- Dvere unikovych vychodov nesmu byt zamknuté ani zaistené takym sposobom, ktory by
znemoznoval ich jednoduché a rychle otvorenie podla ¢l. 4.4. Prilohy ¢. 1 NV SR €. 391/2006 Z. z.

- Kazdy priestor pracoviska musi spat’ poziadavky bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci prilohy €. 1
NV SR €. 391/2006 Z. z.

- Pre pristup do kanaliza¢nych $acht musi byt dodrzana STN EN 14396.

- Nebezpecné priestory na musia zretel'ne oznacit’ podla NV SR ¢. 387/2006 Z. z.

- Pri realizacii stavebnych prac sa musia urcit’ zdsady technickych, organizacnych pripadne d’alSich
opatreni na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podl'a vyhl. MPSVR SR ¢. 147/2013 Z. z.
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v zneni neskorSich predpisov a sucasne vypracovat plan bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v
zmysle nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z., ktori musi stavebnik pred zacatim prac predlozit
inSpektoratu prace(§ 3 ods. 3 nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z.).

Poznamka: TOV SOD Slovakia s.r.0. méze vykonat inSpekciu podla STN EN ISO/IEC 17020:2012
posudenim suladu vyhotovenia stavby a technickych zariadeni, ktoré su v nej instalované, alebo
namontované, s poziadavkami bezpecnosti technickych zariadeni (v prislusnej etape vystavby -
technicky dozor stavieb).

Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok: Nedostatky a upozornenia budu
odstrdnené ku dnu kolaudécie stavby. Vysledky inSpekcie podané v tomto odbornom stanovisku sa
vztahuju len k posudzovanej dokumentacii. Odborné stanovisko nie je mozné bez suhlasu TOV SO0D
Slovakia s.r.0. a zdkaznika rozmnoZzovat’ inak nez vecelku.

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. — stanovisko k PD pre stavebné konanie zo dia: 07.08.2025:
Spolocnost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. stihlasi s vydanim stavebného povolenia na stavbu:
Bytovy dom OBORA, na pozemku registra C, s parcelnym 3030/9 a 3030/10, v katastralnom uzemi
Rohoznik, podla projektovej dokumenticie Ing. Beseda 03/2023 (dalej len ,Projektova
dokumentacia"), z nasledujucich dévodov:

* V zaujmovom Uzemi stavby sa nachadzaji podzemné vedenia distribucnej siete energetiky, ktoré su
v sprave ZSD

* Pred realizaciou zemnych prac je Stavebnik povinny poziadat o vytyCenie existujucich
elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktoru s povinnou prilohou
zaSle na odberatel@zsdis.sk. alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., P. O. BOX
292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb distribucie
elektriny Zapadoslovenska distribucnd, a.s.);

* Vykopové prace v blizkosti zemnych kablovych vedeni pozadujeme vykonavat’ so zvySenou
opatrnostou ru¢nym spdsobom.

* V pripade, Ze pri umiestneni Vasej stavby pride ku styku so zariadenim distribucnej siete energetiky
v sprave ZSD, ktory vyvold poziadavku prelozky, pozadujeme v d’alSom postupovat’ podla § 45
Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z., prelozka elektroenergetického zariadenia. Prelozka bude
realizovand na zaklade uzatvorenej Zmluvy o vykonani prelozky elektroenergetického zariadenia

* Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti Zapadoslovenska
distribucna, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni§ 43 Ochranné pasma Zakona o energetike
tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na;

* Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predloZzenej odstihlasenej projektovej dokumentacie;

* Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie (oboznamenie) vsetkych osob
vykonévajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na Stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu
vykonavané ru¢ne so zvySenou opatrnostou.

* V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpecnostnych
dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac, prostrednictvom
vyplnenej Objednavky, ktori odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu
Zapadoslovenska distribu¢nd. a.s., P. O. BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena
v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).
Toto stanovisko a podmienky v iom uvedené st platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do zaniku
Zmluvy o pripojeni, podl'a toho, ktora zo situacii nastane skor.

BVS a.s. — vyjadrenia ¢. 28958/2025/40201/Sp zo diia 16.09.2025:

K predlozenej OSP Vam v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach davame nasledovné vyjadrenie.

1. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. K projektovej dokumentécii pre vydanie Uzemného rozhodnutia sme sa vyjadrili listom ¢.
62442/40201/2021/Sp zo dha 13.12.2021. Stavba bola umiestnend uzemnym rozhodnutim Obce
Rohoznik pod &islom SOU-R/24/194/38 zo dita 11.11.2024.

2.V lizemi sa nachadza verejny vodovod BVS DN 400, DN 200 a DN 100, ktory ziadame reSpektovat’
vratane pasma ochrany 1,5 m na obe strany od vonkajSicho obrysu potrubia.

3. Verejna kanalizacia BVS sa v izemi nenachadza.

4. Existujuci verejny vodovod ziadame pred zahajenim stavby vytycit’ pracovnikmi BVS. Objednavku
na vytyCenie presnej polohy vodovodu je mozné podat’ cestou podate'ne formou vyplneného tladiva



»Objednavka na prace" elektronickou formou prostrednictvom editovatenych formularov na nasej
web. stranke, kt. je mozné zaslat’ na e-mailova adresu: sluzby@bvsas.sk , alebo pisomne postou na
nasu adresu alebo aj osobne na ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS a.s., K objednavke treba
prilozit' orientacny zakres zariadenia, ktory je mozné ziskat v kontaktnych centrach BVS pocas
strankovych hodin.

5.V trase vodovodu vratane pasma ochrany je zakdzané vykonavat’ zemné prace, umiestiiovat’ stavby
a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat’ reklamné tabule, billboardy, konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnej kanalizécii, alebo ktoré by
mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiestiiovat’ skladky, vykonéavat’ terénne
upravy a podobne.

6. Existujuci verejny vodovod DN 100 trasovany cez Uizemie ma byt v ramci stavby ,,Rohoznik,
Infrastruktara Casti izemia RD" stavebnik Bachor Vladimir preloZzend do novej trasy. K prelozke DN
100 sme sa vyjadrili listom & 6731, 6729/40201/2025/Sp zo dha 12.3.2025. Ziadame Gasovu
koordinaciu stavieb.

7. S navrhovanou prelozkou je mozné sthlasit’ za nasledujucich podmienok:

a) Ze nova trasa prelozky vodovodu DN 200 vratane pasma ochrany v celom rozsahu bude realizovana
vo verejnej komunikacii resp. verejne pristupnom priestranstve dostatocnej Sirky a nosnosti povrchu
umoziujicom vjazd servisnych vozidiel.

b) Prelozku vodovodu ziadame realizovat’ na podklade odstihlaseného realizacného projektu, v sulade
s platnymi STN najmi 736005, 755402, a savisiacimi normami v stlade so Standardami vodovodne;
siete v podmienkach BVS zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

¢) Realizacny projekt prelozky verejného vodovodu vratane kladacskej schémy ziadame predlozit’ na
odsuhlasenie na Divizii distribucie vody (dalej DDV) BVS.

d) Existujuci verejny vodovod DN 200, ktory v stvislosti s navrhovanou stavbou je urCeny na
asanovanie, ziadame v realizatnom projekte definovat’ (material, dimenzia, dlzka) vratane spdsobu
odstranenia potrubia podl'a dohody na DDV.

¢) Na vyvolanu prelozku existujuceho zariadenia sa vzt'ahuje § 35 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach. Do vydania vodopravneho povolenia uzavriet na Oddeleni
koordinacie vodohospodarskych stavieb BVS buducu zmluvu o odovzdani a prevzati vodnej stavby.

f) Montazne prace na existujicom potrubi BVS, tlakové skusky realizovat’ pod dohl'adom DDV.

g) Upozoriiujeme, ¢ nedodrzanie Standardov vodovodnej siete v podmienkach BVS pri realizacii
stavby je dovodom na nesuhlasné stanovisko BVS k vydaniu uzivacieho povolenia.

h) Stavebnik verejného vodovodu poZiada prislusny stavebny trad o urCenie pasma ochrany verejného
vodovodu v zmysle § 19, zakona ¢. 442/2002 Z.z

8. Pri stibehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnym vodohospodarskymi zariadeniami je potrebné
dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a
dodatkov.

II. Z hl'adiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilan¢ného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS
mozné. Verejny vodovod moze mat funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vSak poziarny
vodovod.

2. Z majetkopravneho hl'adiska uvadzame, Ze existujuci verejny vodovod DN 200, na ktory sa bytovy
dom pripéja je v majetku BVS.

3. Vodovodnu pripojku vratane VS Ziadame realizovat v sulade s .Technickymi podmienkami
pripojenia v podmienkach BVS,a.s.", ktoré¢ st dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na
internetovom sidle www.bvsas.sk.

III. Z hladiska odkanalizovania - Krizovanie navrhovanej dazd’ovej kanalizacie s verejnym
vodovodom Ziadame realizovat’ v sulade s STN 73 6005, pod dohl'adom pracovnikov DDV BVS. V
zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach ziadatel' o pripojenie na verejny vodovod sa mdze pripojit’ len na zaklade zmluvy o
dodavke pitnej vody uzatvorenej s vlastnikom verejného vodovodu. O vyjadrenie k montazi vodomeru
a zriadeniu odbern¢ho miesta (pripojenie na verejny vodovod) je potrebné poziadat’ na Oddeleni
vyjadrovacich ¢innosti BVS. Ziadost' podava vlastnik nehnutelnosti s prislusnymi dokladmi (LV,KM)
prostrednictvom podatelne. Predmetné vyjadrenie BVS sa vydava pre ucely ziskania stavebného
povolenia ziadate'om a platnost’ tohto vyjadrenia je 1 rok. Ak pocas platnosti vyjadrenia BVS ziadatel



poziada o vydanie stavebného povolenia, nové vyjadrenie BVS alebo predlZzenie jeho platnosti nie je
potrebné za predpokladu, ze neddjde k takym zmenam projektovej dokumentacie, ktoré si budu
vyzadovat’ zmenu vyjadrenia BVS.
SVP $.p. OZ Bratislava -stanovisko k PD pre stavebné povolenie stavby ¢. SVP 14120/2025/2 zo dna
7.7.2025: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, stitny podnik, Povodie Dunaja,
odstepny zavod ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a prisluchajuceho povodia,
dava k predmetnej ziadosti nasledovné stanovisko:
1. Predmetné stavba sa priamo nedotyka vodnych tokov a zariadeni v sprave naSej organizicie, k
stavebnému povoleniu stavebnych objektov preto nemame namietky.
2. Upozoriiujeme, ze v suvislosti s prebiehajucimi klimatickymi zmenami, ktoré sa prejavuju
extrémnymi privalovymi zrazkami a s tym suvisiacim nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav, je
potrebné v maximalnej miere zadrzat” dazd’ovi vodu zo striech, spevnenych ploch a komunikacie v
uzemi a vyuzit' disponibilni infiltracni schopnost miestneho horninového prostredia. Objem
vsakovacich zariadeni musi byl’ navrhnuty na min. 20 - ro¢nil navrhovua zrazku, intenzity i =23 8 |.s 1.
ha", trvajucej 15 min., koeficient odtoku (zo spevnenych ploch a strechy) k= 1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku. Nakladanie s dazdovymi vodami zo
strechy a spevnenych ploch jednotlivych stavebnych pozemkov, ako aj z navrhnutej komunikacie a
chodnikov, musi byt navrhnuté, zrealizované a prevadzkované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na cudzie pozemky ani pocas privalovych zrazok.
3. K odvedeniu splaskovych odpadovych vdd z pldnovanej zastavby prostrednictvom verejnej
kanalizacie nemame namietky. Upozoriiujeme vSak, Zze pri rozSirovani zastavby a napajani novych
objektov na verejnu kanalizaciu musi byt vopred zabezpeCend dostatocna kapacita existujlicej vetvy
kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod, do ktorej budi odpadové vody odvadzané. Vlastnik
verejnej kanalizicie a COV je zodpovedny za zabezpedenie funkénosti odvadzania a Cistenia
odpadovych vod z objektov napojenych na verejnu kanalizaciu a vyjadruje sa k pripajaniu novych
objektov z hl'adiska kapacity existujiicej kanaliza¢nej siete a COV.

4. Na vypustanie vdéd z povrchového odtoku do povrchovych véd (vodny tok -Mléka alebo

Dubravcicky potok) aj do podzemnych vod (vsaky) je v zmysle § 21 ods. 1-d vodného zakona

potrebné povolenie prislusného organu Statnej vodnej spravy, kde je v pripade vsakov potrebné

predlozit’ hydrogeologicky posudok (resp. vsakovaciu skusku), ktory zhodnoti dostatocnu kapacitu
navrhnutych vsakovacich zariadeni na infiltraciu dazd'ovych vod do podlozia a uréi ich vplyv na
kvalitu vodného ttvaru podzemnych vod v stilade s § 37 vodného zakona..

5. Odvéadzanie vdd z povrchového odtoku do povrchovych a podzemnych vod musi byt' v stlade s

Nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého

stavu vod. Pred zaustenim do povrchovych a podzemnych vod, aj do existujucej kanalizacie,

pozadujeme, aby odlucovace ropnych latok na vyusteni vycistenych zrazkovych vod dosahovali
hodnotu NEL do O, 1 mg/1.

6. Ziadame dodrzat’ ustanovenia zikona &.364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Realizaciou a uzivanim predmetnej stavby nesmie byt zhorSena kvalita povrchovych a podzemnych

vod.

Toto vyjadrenie spravcu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi ma platnost’ 2 roky a

nenahradza vyjadrenie, suhlas ani povolenie organizacii a organov §tatnej spravy.

Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0., -vyjadrenie k existencii telekomunika¢nych vedeni

a radiovych zariadeni pod ¢. 6612524746 zo dna 17.09.2025 - V zaujmovom uzemi ddjde do styku so

sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI

SLOVAKIA, s.r.o. a stavebnik je povinny reSpektovat’ nasledovné:

1. Existujuce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§23 zékona ¢. 452/2021 Z. z.) a zarovei je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznac¢ené¢ho polygénu, dovodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Cislo v
ziadosti nezodpoveda vyzna¢enému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu
3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany
alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: Marian



Parovsky, marian.parovsky@telekom.sk, +421 34 6512662

4. V zmysle § 21 ods. 12 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet’
dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez
uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozorniujeme ziadatela, Ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat podmienka
spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriadovania skladok
materialu a zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.1.0., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla §23
zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkol'vek dévodov
pokraovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit zemné price a
poziadat’ o nové vyjadrenie. Pred realizdciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o
vytyCenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu
terénu. Vzhl'adom k tomu, ze na Vasom zdujmovom tzemi sa m6zu nachddzat’ zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto
upozornujeme Ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto
zariadeni.

10.VytycCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetovi aplikaciu na
stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia VytyCenie bude zrealizované do troch tyzdnov od
podania objednavky.

11.Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené body dodrzat’ pri
svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12.Ziadatel moZe vyjadrenie pouzit’ iba pre ticel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre
ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’ nie je opravneny
poskytnuté informdcie a data dalej rozsirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez suhlasu spoloc¢nosti
Slovak Telek., a.s.

13.Poskytovatel’ negarantuje geodeticki presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycCenie.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:

V ramci konania neboli vznesené namietky voci a uskuto¢neniu stavby.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 67 stavebného zakona dva roky odo dna nadobudnutia

pravoplatnosti, nestraca vsak platnost’, pokial’ v tejto lehote za¢nu stavebné prace.

Toto rozhodnutie je v silade s § 70 Stavebného zakona zavazné aj pre pravnych nastupcov

konania.

Odovodnenie

REAL 78 s.r.0., Skolska 1031, Zavod ICO: 52 451 551, pisomne podanim zo diia 25.08.2025 poziadal
o vydanie stavebného povolenia na stavbu: "Bytovy dom Obora®. Predmetna stavba bude umiestnena
na pozemku: reg. ,,C-KN“ par. ¢.: 3030/9 a 3030/10 v k. 4. Rohoznik, podla predlozenej
dokumentacie, ktorti vypracoval 06/2025 autorizovany architekt (¢. autorizacie 0966AA) Ing. arch.
Martin Hoza, Racianska 101, Bratislava. Stavba pozostava z nasledovnych stavebnych objektov:
S.0.01 - Bytovy dom obora a pripojky IS; S.0.02 - Spevnené plochy a komunikacie; S.0.03 - Pripojka
teplovodu a TUV; S.0.04 - Verejna siet’ elektra NN a osvetlenie; S.0.05 - Prekladka vodovodu;
S.0.06 - Verejna kanalizacia a S.0.07 - Dazd’'ova kanalizacia. Predmeto tohoto stavebného povolenia
su stavebné objekty: S.0.01 - Bytovy dom obora a pripojky IS a S.0.03 - Pripojka teplovodu a TUV.
Na ostatyné stavebné objekty vyda stavebné povolenie $pecialny stavebny trad.
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Stavba podla §139b stavebného zdkona nie je jednoduchou stavbou a izemné rozhodnutie na tito
stavbu bolo vydané pod ¢. SOU-R/25/71/21/MA zo dna 08.09.2025.
Stavba sa povoluje na pozemku reg.,,C-KN*“ par. ¢.: 3030/9 a 3030/10 v k. 4. Rohoznik, ktory je
podl'a vypisu zLV ¢&. 3310 vo vlastnictve stavebnika v spoluvlastnickom podiele 1/1. Stavebnik
predlozil zmluvu o postiipeni prav vyplyvajucich zrozhodnutia oumiestneni stavby, vypisy zLV
vlkastnikov susednych pozemkov a projektovu dokumentaciu.
Listom &. SOU-R/25/221/87/MA zo dita 27.10.2025 oznamil stavebny urad zadatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom. Svoje stanoviska oznamili dotknuté
organy a spravcovia inzinierskych sieti. Boli predlozené nasledovné: zavédzné stanoviska, vyjadrenia,
stanoviskd a odborné stanoviska :
= Uzemné rozhodnutie- podmienky vyplyvajice zo stanovisk uvedené v izemnom rozhodnuti,
ktoré uplatnili dotknuté organy a nevyhradili si pravo vydavat stanovisko k stavebnému
konaniu st pre stavebnika zavazné;

=  Krajsky pamiatkovy urad Bratislava;

= (ORHaZZ Malacky stanovisko (¢. ORHaZZ-MAI-2025/000713-002);
= Okresny tirad Malacky (OSOZP, KR);

= MOSR;

=  ORPZ v Malalckach;

= Slovak Telekom a.s. Bratislava ( neddjde do styku 6612524746);
= TUV SUD;

= SPP Distribticia a.s. Bratislava;

= ZDas.

= BVSas,;

= SVPSsp.

Vsetky pripomienky dotknutych orgdnov a organizicii, ktoré boli vznesené v stavebnom konani,
stavebny trad zohl'adnil v podmienkach tohto rozhodnutia. V konani neboli vznesené ndmietky.

Obec Rohoznik - prislusny stavebny urad posudzoval predlozeny navrh podla § 62 a 63 stavebného
zakona a zistil, Ze uskutocnovanim stavby nie su ohrozené zdujmy spolocnosti ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Stavba je umiestnena v sulade s
UP obce platnym v ¢ase podania Ziadosti, dokumentacia je vypracovana opravnenym projektantom.
Stavba zodpovedd hladiskdm starostlivosti o zivotné prostredie, respektive ze tymto hladiskdm
neodporuje a ani zivotné prostredie nad mieru neohrozuje.

V rozhodovani sa opieral o kladné stanoviska dotknutych organov Statnej spravy a v priebehu konania
nenasiel dovody, ktoré by branili rozhodnit’ o umiestneni stavby podl'a predlozeného navrhu a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Spravny poplatok vo vyske 800€ podl'a zak. ¢. 145/1995 Z.z. O spravnych poplatkoch v platnom zneni
(pol.€. 60 )bol uhradeny.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle § 54 zak. ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani mdzu ti€astnici
konania odvolat’ do 15 dni odo diia jeho dorucenia na Obci Rohoznik, podatelfia Obecného uradu v
Rohozniku, Skolské nam. 406/1, 906 38 Rohoznik .

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym siidom podla
ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Peter Svaral
starosta obce
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Z dovodu, velkého poctu ucastnikov konania ma toto oznamenie podla § 26 spravneho poriadku
povahu verejnej vyhlasky. Toto oznamenie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli obce
Rohoznik a na internetovej stranke obce Rohoznik. Posledny den vyvesenia sa povazuje za den
dorucenia. Po uplynuti doby, urcenej na vyvesenie, bude verejna vyhlaska vratena na obec Rohoznik —
stavebny urad, s vyznacenym datumom vyvesenia a zvesenia.

Obec Rohoznik — uradna tabula — zverejnenie po dobu 15 dni:
Oznamenie bolo vyvesené dna.27.11.2025 oznameni a bolo zvesené dna 12.12.2025
Internetovej stranka obce Rohoinik — uradnd tabul’a zverejnenie po dobu 15 dni:

Oznamenie zverejnené dna: 27.11.2025 oznamenie ukoncené dna 12.12.2025

Dorucuje sa:
1. Obec Rohoznik so Ziadostou o zverejnenie vetejnou vyhlaskou

2. REAL 78 s.r.0., Skolska 1031, Zavod - dorudenie verejnou vyhlaskou
Organizacie alebo obcania, ktorych vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom alebo stavbam

moézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté:
3. vlastnici pozemkov: 3030/9 a 3030/10 a 3032/2 v k. 0. Rohoznik -_dorucenie verejnou
vyhlaskou

4, vlastnici susednych pozemkov —dorucenie verejnou vyhlaskou
5. Ing.arch. Marftin Hoza, Racianska 101, Bratislava —dorucenie verejnou vyhlaskou
Dotknuté organy:

8. 3 x Okresny tirad Malacky, odbor starostlivosti o ZP, ochrana prirody a krajiny; odpadové
hospodarstvo, ochrana vod; Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

9. Okresny trad Malacky, odbor pozemkovy a lesny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

10.  Okresny trad Malacky, odbor COO, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

11.  MVSR, sekcia informatiky, Pribinova2, Bratislava

12.  Ministerstvo obrany SR, SNM a V, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

13.  ORHaZZ, Legionarska 882, Malacky

14.  Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

15. RUVZ, Ruzinovska 8, Bratislava

16.  Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

17.  SPP — distribucia, a.s., Platenicka , 825 11 Bratislava

18.  Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava
19. BVS a.s. PreSovska 48, Bratislava 826 46

20. Zdravotechnika s.r.o0., OlSovského, Malacky

21. Hydromelioracie S.p., Vrakunska 26, Bratislava

22.  SVPs.p., sprava povodia Moravy, Pri maline 1, Malacky;
23. TUV SUD Slovakia s.r.o0., Jasikova 6, Bratislava 821 03

24.  Spis
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