Obec Rohoznik
. Obecny urad Rohoznik
Skolské nam. 406/1, 906 38 Rohoznik

&j. SOU-R/25/38/8/MA Rohoznik 02. 10. 2025

ROZHODNUTIE

Obec Rohoznik, ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny trad v zmysle § 117 zdkona
¢ 50/1976 Zb., o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni (dalej len stavebny
zdkon) v suvislosti s nadobudnutim ucinnosti § 2 pism. e) zdakona NR SR ¢. 416/2001 Z. z. ,,O
prechode niektorych posobnosti o organizacii miestnej Stdtnej spravy na obce a vyssie uzemné celky “,
vsulade s § 46 zdakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, podla §§ 39 a 39a stavebného zdakona
vyddava

rozhodnutie o umiestneni stavby

.River Lake RohozZnik*,

ktora sa umiestiiuje na pozemku par. ¢.: reg.,,C-KN* 3045/351; 3045/372; 3046/325;

a

reg.,,E“ 3046/111; 3046/112; 3046/132; 3046/131; 3048/21; 3048/22; 3049/101 a 3049/102 v
k. . RohozZnik;

pre navrhovatel'a: ROFIN s.r.o., Kresakova 7B, Bratislava.

Stavba sa umiestiiuje podla predlozenej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktoru
vypracoval 06/2024 autorizovany stavebny inzinier Ing. Jan Potoma, kontra architekti s.r.o., Podbiel
282 apodla ,, celkova situacia stavby* ¢. vykresu ,,B03“, ktora tvori neoddelitelni sucast’ tohto
rozhodnutia.

Stavba pozostava z tychto stavebnych objektov:

SO 01 - BYTOVY DOM A

SO 02- BYTOVY DOM B

SO 03 - TERENNE UPRAVY (A, B)

SO 04 - KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY (A, B)
SO 05 - VODOVODNA PRIPOJKA (A, B)

SO 06- ROZSIRENIE VEREJNRHO VODOVODU

SO 07- KANALIZACNA PRIPOJKA (A, B)

SO 08- DAZDOVA KANALIZACIA (A, B)

SO 09 -TEPLOVODNY ROZVOD -TEPLOVODNA PRiPOJKA (A, B)
SO 10 - PRIPOJKA NN (A, B)

SO 11- AREALOVE ROZVODY NN A OSVETLENIE (A, B)
SO 12 -OPLOTENIE (A, B)

A) Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby urcuje tunajsi stavebny urad tieto

podmienky:

Stavba bude umiestnena podl'a projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktorti vypracoval :
Ing. Jan Potoma autoriza¢né Cislo 0179*A*1 na pozemku par. €. reg.,,C-KN* 3045/351; 3045/372;
3046/325; reg.,,E“ 3046/111; 3046/112; 3046/132; 3048/21; 3048/22; 3049/101 a 3049/102 v
k. 0. Rohoznik.

Cielom navrhu je vystavba nového bytového komplexu River Lake pozostavajiceho z bytovych
domov A a B, ktoré predstavujil novu Cinnost' v danom uzemi a odpovedaju sti¢asnym predpisom
a poziadavkam na predmetnu ¢innost’ - byvanie.

SO 01 — Bytovy dom A sa umiestiiuje na pozemku par. ¢. 3045/351 reg.,,C-KN” v k.u. Rohoznik a je
urCeny pre vyuzitie byvania v bytovych domoch ma 4 nadzemné podlazia, pricom 4. nadzemné
podlazie je ustupené. Bytovy dom pozostava z 2 a 3 izbovych bytov, na 4. NP sa nachadzaju 4-izbové

byty.




Celkovy pocet bytov sa navrhuje 18 z toho 2. Izbovy: 7 bytov; 3. Izbovy 9 bytov a 4. Izbovy 2 byty.
Celkova vymera bytov 1258,93m?.

Celkova bilancia ploch:

Uzitkova plocha objektu Podlazie 1.NP 313,63 m?
Podlazia 2.NP 377,87 m?

Podlazia 3.NP 377,87 m?

Podlazie 4 NP 189,48 m?

Spolu 1 258,85 m?

Obytna plocha objektu 779,09 m?
Obostavany priestor objektu 6218,81 m*
Zastavana plocha SO 01 486,605 m?

Stavby bytového komplexu st navrhnuté v tvare lichobeznika, priCom skosené hrany kopiruji tvar
pozemku s celkovymi rozmermi 46,239 x 11,000 m. Umiestiiuje sa min 2,000m od hranice s
pozemkom par. ¢. 3046/121 reg.,,E”; 4,28m od hranice s pozemkom par. ¢. 3045/244 reg.,,C-KN” a
22,602 od hranice s pozemkom par. ¢. 3045/97 reg.,,C-KN”.

Stavba bude zastresena plochou strechou na max. urovni +12, 780 (+ 0.000=195,50m.n.m.)

SO 02 — Bytovy dom B, sa umiestiiuje na pozemku par. ¢. 3045/372 reg.,,C-KN” v k.i. Rohoznik a
stavba bude bytového domu sa umiestiiuje v blizkosti bytového domu A. Je urCeny pre vyuZitie
byvania v bytovych domoch. Bytovy dom ma 4 nadzemné podlazia Bytovy dom pozostava z 2 a3
izbovych bytov, na 4. NP sa nachadzaju 4-izbové byty. Celkovy pocet bytov sa navrhuje 28 z toho
2. Izbovy: 11 bytov; 3. Izbovy 11 bytov a 4. Izbovy 6 bytov. Celkova vymera bytov 1869,80m?.

Celkova bilancia pldéch:
SO 02 -BYTOVY DOM B

Uzitkova plocha objektu Podlazie 1.NP 314,17 m?
Podlazie 2.NP 625,00 m?

Podlazie 3.NP 625,00 m?

Podlazie 4. NP 305,89 m2

Spolu 1 870,06 m?

Obytna plocha objektu 1 230,62 m?
Obostavany priestor objektu 9 839,92 m*
Zastavana plocha SO 02 769,947 m?

Stavby bytového komplexu st navrhnuté v tvare lichobeznika, priCom skosené hrany kopiruji tvar
pozemku s celkovymi rozmermi. Bytovy domu B 48,310 x 17,030m. Umiestiiuje sa min 6,660m od
hranice s pozemkom par. ¢. 3046/14 reg.,,E”; 9,380m od hranice s pozemkom par. ¢. 3045/244
reg.,,C-KN” a 8,58 od hranice s pozemkom par. ¢. 3045/80 reg.,,C-KN”.

Stavba bude zastresena plochou strechou na max. trovni +12, 780 (+ 0.000=195,50m.n.m.)

SO 03 - TERENNE UPRAVY (A, B):
Pred samotnou realizaciou jednotlivych stavebnych objektov je potrebné zjednotit’ vyskové osadenie.

Navrhom st hrubé terénne Upravy, ktoré budu prebichat’ v okoli staveniska na jednotnt vysku terénu
anasledne sa budu realizovat’ potrebné nasypy pod budice podlahové konstrukcie stavebnych
objektov. Hruba terénna Gprava bude zrealizovana na kéte 195,50 m n. m.

SO 04 - KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY (A, B)
Staticka doprava pre navrhovany objekt je rieSend na vlastnom pozemku stavebnika. Celkovo sa na

parcelach navrhuje celkovo 57 parkovacich miest (potrebnych minimalne 52 spolu pre bytovy dom
A a bytovy dom B) vratane parkovacieho statia pre imobilnych, ktoré navrhujeme vybudovat’ v rdmci
projektu pri vstupe.

Navrhovand parkovacia plocha bude spolu s obsluznymi komunikaciami ohrani¢end cestnym
obrubnikom. V rdmci navrhovanej parkovacej plochy je navrhnutych celkovo 57 p.m. so Sirkou
jedného p.m. 2,5 m x 5,0 m (imobilny 3,5 m x 5,0 m). V rdmci navrhovanej parkovacej plochy je
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navrhnutych celkovo 15 p.m. ako pozdiZne statia so $irkou jedného p.m. 2,2 m x 6,25 m. Vnutro
arealova obsluzna komunikacia je celkovej Sirky 3,0 m a 6,0 m a bude taktiez ohrani¢ena cestnym
obrubnikom. Parkovacia plocha spolu s obsluznou komunikaciou sa napoji na jestvujuce dopravné
napojenie s kolmym napojenim, ktoré bude sluzit' ako hlavna pristupovéa komunikacia na pozemok
stavebnika urcend aj pre zasobovanie.

Odvedenie povrchovej dazd’'ovej vody z parkovacich ploch a obsluznych komunikdcii je zabezpecené
prostrednictvom prie¢neho a pozdizneho sklonu do navrhovaného systému odvodnenia do uliénych
vpusti.

SO 05 - VODOVODNA PRIPOJKA (A, B)
Vodovodna pripojka riesi zdsobovanie objektu pitnou vodou z verejného zasobovacieho potrubia

v blizkosti rieSenych pozemkov cez navrhovanu vodomernt Sachtu osadent 1 m za hranicou pozemku.
Napojenie na verejny vodovod sa prevedie potrubim HDPE SDR 11 DN 50 pre bytovy dom A cez
vodomernu Sachtu a HDPE SDR 11 DN 50 pre bytovy dom B cez vodomernu Sachtu.

SO 06- ROZSIRENIE VEREINRH0 VODOVODU
Roz8irenie verejného vodovodu zabezpeci dodavku pitnej vody do navrhovanych objektov. Trasa

predizenia verejného bude vedena v komunikaciach na p.&. 3045/97, ktora bude napojena na
vodovodné potrubie existujucej vodovodne;j siete na p.¢. 3045/97.

Pasmo ochrany navrhovaného verejného vodovodu (rozsirovaného ) sa uvadza vo vzdialenosti 1,80m
od osi potrubia na kazdl stranu (znadzornené v DUR).

SO 07- KANALIZACNA PRIPOJKA (A, B)
Kanaliza¢na pripojka bude riesit’ odvod splaskovych, odpadovych vod z navrhovanych objektov do

verejnej kanalizacie. V celom rozsahu bude odvadzanie splaskovych a odpadovych véd gravitacné.
Pripojka splaskovej kanalizacie bude polozena ryhe, v spevnenych a travnatych plochach. Napojenie
na verejnu kanalizaciu sa prevedie potrubim PVC DN 150 pre bytovy dom A cez hlavnu reviznu
Sachtu a PVC DN 150 pre bytovy dom B cez hlavnl reviznu Sachtu.

SO 08- DAZDOVA KANALIZACIA (A, B)
Stavebny objekt riesi odvadzanie zrazkovych vod z povrchového odtoku znavrhovanych

komunikacii a spevnenych ploch a zo streSnej konstrukcie navrhovaného objektu. Zrazkové vody zo

streSnych konsStrukcii budu odvedené do zaatikovych vpustov, odkial’ sa zvodovymi rarami budu
zvadzat' do podzemne;j siete zrazkovej kanalizacie vyustenej do vsakovacich boxov umiestnenych na
pozemku stavebnika / investora. Odvodnenie parkovisk, spevnenych ploch bude rovnako napojené na
aredlovu siet’ zrazkovej kanalizacie cez odluCovace ropnych latok. Umiestnenie vsakovacich boxov
ako aj odluc¢ovacov ropnych latok bude rieSené¢ na pozemku stavebnika / investora samostatne pre
kazdy bytovy dom, tak aby neboli obmedzené iné funkcie rieSeného tzemia. Zrazkové vody
z parkovisk budu predc¢istené v odlucovacoch ropnych latok ,,ORL®. Gravitacna dazd'ova kanalizacia
sa navrhuje z plastovych PVC rtr.

SO 09 -TEPLOVODNY ROZVOD -TEPLOVODNA PRIPOJKA (A, B)
Teplovodna pripojka bude zabezpeCovat dodavku vykurovacej vody. Trasa teplovodu je

zrejma zo situacie. Teplovodné pripojky st rieSené zvlast pre kazdy bytovy dom. Teplovodné
pripojky st odpojené z hlavnych tras teplovodu T-odbockou, dalej pokracuju smerom k bytovému
domu. Teplovod do objektu vstupuje v dvoch miestach, vstup je cez zaklad a vstupuje do technicke;j
miestnosti bytovych domoch.

SO 10 - PRIPOJKA NN (A, B)
Stavebny objekt riesi pripojenie objektu na verejnu elektricku siet’. Pripojenie bytového komplexu

bude zabezpecovat’ NN pripojka cez novo vybudované distribucné zariadenia. Navrhovana pripojka



NN bude riesena cez parcely C-KN 3045/96 a 3045/97 zemnym kablom typom NAYY-J 4x240, ktory
sa pripoji do jestvujucej TS 0052-002, dizky cca 400,0 m.

SO 11- AREALOVE ROZVODY NN A OSVETLENIE (A, B)
V ramci objektu SO 10 sa navrhuje vybudovat’ vonkajsie arealové osvetlenie pozemkov stavebnika /

investora a arealové rozvody NN vedenia v ramci ktorého sa napoji samotné osvetlenie, objekt
bytového domu A abytového domu B. Na pozemku budi osadené stoziarové svietidla s LED
svietidlami IP65 na samostatne stojacich hlinikovych bezpiatkovych stoziaroch vysky 6,0 m
s vyloznikom.

SO 12 -OPLOTENIE (A, B)
Stavebny objekt riesi oplotenie bytového komplexu River Lake, ktoré bude vyhotovené z

bodovych betonovych zakladov z betonu, ocelovych stojok vo vyske 1,8 m nad upravenym terénom

a podhrabovych betonovych dosiek. Pletivo bude vo vyske 1,5 m nad upravenym terénom.
Prevedenie pletiva bude poplastované priemyselné s vodorovnym prelisom. Pod podhrabové beténové
dosky sa navrhuje zdkladovy mur vysky podla priebehu vysky terénu.

B) Poziadavky vyplyvajuce z chranenych tizemi alebo ochrannych pasiem:

Stavba zasahuje do prvého stupna ochrany prirody.

OU Malacky, OSZP — zavizné stanovisko & OU-MA-OSZP-2025/005756-002 zo diia
29. 01. 2025: Rieseny pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce, kde v zmysle zakona plati
prvy stupen izemnej ochrany - v§eobecna ochrana.

Podla § 47 ods. 1 zékona je zakazané nicit' a poskodzovat’ dreviny. Ak sa pri realizacii stavby bude
vyzadovat’ vyrub drevin, upozornujeme Vas, Ze na vyrub drevin je potrebny suhlas organu ochrany
prirody podl'a § 47 ods. 3 zakona.

Z hladiska ochrany prirody nema OU Malacky, odbor SOZP d’alsie pripomienky k stavbe.

V zmysle § 103 ods. 7 zak. ¢. 54312002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni zakona ¢. 47912005
Z.z. ktorym sa meni a dopiia zékon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (
stavebny zakon ) v zneni neskorSich predpisov a v stlade s§ 140b zak. ¢. 47912005 Z.z. sa toto
vyjadrenie povazuje za zavdzné stanovisko. Jeho obsah je pre spravny organ zavdzny a bez
zosuladenia s inymi zavéznymi stanoviskami nemdze rozhodnut’ vo veci.

C) Poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov $tatnej spravy a ucastnikov
konania:

Obe RohoZnik — zavizné stanoviso ¢. 6568/2024/59/ZS zo dna 16.12.2024: Poziadavky na

priestorové a funk¢éné vyuzitie izemia:

lokalita, v ktorej je predmetny zamer navrhovany je potrebné realizovat' je v zmysle platného
uzemného planu Obce Rohoznik. Lokalita je definovana pre funkéné vyuzitie:

Funk¢né plochy B2 — — Plochy novej zastavby v malopodlaznych bytovych domoch ( 3/20 B2, nova
obec)

zakladna charakteristika :

- plochy novej zastavby byvania v malopodlaznych bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi,
doplnené plochami pre zakladni obciansku vybavenost, verejnou zelenou, zeletiou obytného
prostredia, §portovymi a Sportovo-rekreaénymi plochami, detskymi ihriskami,

dominantné funkéné vyuzitie :

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch do 3-nadzemnych podlazi;

Plosné a zastavovacie regulativy pre bytové domy

- koeficient zastavanosti = 0,4 z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov,

-vol'né priestranstvo = min. 60% z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov,

- plochy ¢istej zelene = min. 35% z plochy vol'ného priestranstva

- ostatné plochy = max. 25% z plochy volI'ného priestranstva (ide o plochy nezastavané resp. vol'né
plochy pozemku, ktoré nie st zastavané stavbou nad uroviiou terénu, sliziace k vytvoreniu obsluhy,
relaxu, pohody v exteriérovom priestore stavby podla individualnej poZiadavky obyvatel'ov, detské



ihriskd, malé Sportoviska, s pripadnou upravou povrchu napr. dlazdené, Strkové plochy, terasy na
arovni terénu, plochy so zatraviiovacimi dlazdicami a pod.)

- pre vystavbu bytovych domov je stanovena povinnost’ riesit’ teplofikaciu bytovych domov napojenim
teplovodom na existujuci centralny zdroj tepla vo vlastnictve obce.

Spdsob oplotenia pozemkov:

- v stulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

v uli¢nej Ciare zastavby

- suvislé nepriehl’adné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 60 cm,

- vyssie konstrukcie oplotenia - len priehl'adné do vySky 1,5 m z dreva , pletiva, kovovych prvkov,
zelene,

- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximalne do vy3ky 1,8 m,

- nepripustny sposob - celoplosny nepriehl'adny - mur, konstrukcia z umelych hmét, plechu

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce - pripustnad vyska oplotenia - maximalne
2m,

- odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehl'adnej forme, pletivo, zivy plot strihanych drevin,

- moznost’ nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej prevadzky
pozemku bez ohrozenia svetel'no-technickych podmienok prevadzky susedného pozemku, v stlade s
charakterom existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny sposob - - celoplo$ny nepriehl'adny - mur, plech, umelé hmoty.

Regionalny turad verejného zdravotnictva Bratislava — ziviazné stanovisko .
RUVZBA/OHZPaZ/1589/152/2025 zo dita 02.01.2025: stihlasi sa s navrhom na uzemné konanie
stavby.

Sucasne sa pozaduje:

1. Zabezpecit' potrebné parametre vzduchovej nepriezvuénosti vnutornych deliacich stavebnych
konstrukcii medzi navrhovanymi bytmi navzdjom a medzi bytmi a suvisiacimi nebytovymi priestormi
podl'a poziadaviek STN 73 0532-2: 2024 Akustika. Hodnotenie zvukovo izola¢nych vlastnosti budov
a stavebnych konstrukcii. Cast 2: Poziadavky a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotidch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

2. Planované vonkajsie a vnitorné zdroje hluku (TZB -vytahy, pripadné rekupera¢né VZT jednotky a
pod.) vo vztahu k dotknutému chranenému prostrediu zabezpegit’ tak, aby spiiiali poziadavky vyhl.
MZ SR €. 549/2007 Z.z.

3. Riesit ucCinné vetranie vSetkych bezokennych miestnosti (pivnicné kobky, miestnost’ pre
upratovacky, hygienické zariadenia, a pod.).

4. V oboch bytovych objektoch riesit’ miestnost’ pre upratovacku v stilade s normou STN 73 4301
Bytové budovy.

3. Ku kolauda¢nému konaniu predlozit:

a) protokol z laboratorneho rozboru vzorky pitnej vody, vysledky ktorého preukdzu sulad s
poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty
kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik
systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov,

b) protokoly z objektivneho merania hluku, vysledky ktorych preukdzu, ze hluk z vlastnych
vnutornych a vonkajsich zdrojov nebude negativne vplyvat’ na dotknuté chranené prostredie podla
vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.,

d) protokoly z merania hluku zvukovej nepriezvucnosti deliacich konstrukcii jednotlivych objektov,
vysledky ktorych preukdzu sulad s poziadavkami STN 0532-2: Akustika. Hodnotenie zvukovo
izolacnych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

OU Malacky, OSZP - vyjadrenie ¢. OU-MA-OSZP-2025/004031-002 zo dita 29.01.2025: Okresny
urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako organ Statnej spravy starostlivosti
o zivotné prostredie v zmysle § 5 ods. 1 zakona €. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov, ako prislusny organ Statnej vodnej
spravy v zmysle § 61 vodného zidkona preskimal predlozeni dokumentaciu a konStatuje, Ze



navrhovana investicia je z hladiska ochrany vodnych pomerov, za dodrZania ustanoveni vodného
zdkona mozna.

* Objekty SO 06 Rozsirenie verejného vodovodu a SO 08 Dazd’ova kanalizacia si vodnou stavbou
podl'a § 56 vodného zakona a je na ne potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy.

« Ziadame, aby sa k projektu vyjadril spravca vodného toku SVP §.p.

» Stavebnik dodrzi ochranné pasmo vodného toku, ktoré je pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom

toku do 10m od brehove;j Ciary.

* K povoleniu vypustania vod z povrchového odtoku nepriamo do podzemnych vod je potrebné
dolozit’ predchddzajuce zistovanie.

» Napojenie na vodovod a splaskovu kanaliziciu je mozné za sthlasu vlastnika a prevadzkovatel’a
tychto sieti.

» Upozoriiujeme, v pripade, Zze stavebnik bude zriadovat pasma ochrany verejného vodovodu a
verejnej splaskovej kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z.z., uvedené je potrebné rieSit’ uz v
uzemnom konani, inak ich v d’al§ich konaniach nebude orgén Statnej vodnej spravy moct’ stanovit’.

* Vlastnit’ verejny vodovod a verejnt kanalizaciu méze len podla § 3 ods. 2 zékona ¢. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch len subjekt verejného prava podla ods. 3. Budiucu
zmluvu o prevode je potrebné preukdzat’ uz pri izemnom konani a zmluvu o prevode pri kolauda¢nom
konani.

« Ziadame re$pektovat’ vietky vodné toky, vodné plochy a vodné stavby v lokalite a ich ochranné
pasma.

V zmysle§ 73 ods. 17 vodného zékona v zneni zékona &. 479/2005 Z.z., ktorym sa meni a dopliia
zdkon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov a v stlade s§ 140b zakona ¢. 479/2005 Z.z. sa toto vyjadrenie povazuje za
zavazné stanovisko. Jeho obsah je pre spravny organ zdvéizny a bez zosuladenia s inymi zaviznymi
stanoviskami neméze rozhodnut’ vo veci. Vyjadrenie nenahradza povolenie ani suhlas organu $tatnej
vodnej spravy v zmysle ustanoveni vodného zakona a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom
konani. Toto vyjadrenie plati pokial’ sa nezmenili skuto¢nosti za ktorych bolo vydané.

OU Malacky, OSZP - vyjadrenie &. OU-MA-OSZP-2025/004090-002 zo dita 07.01.2025:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie nema nadmietky k vydaniu uzemného
rozhodnutia na stavbu za dodrzania nasledovnych podmienok:

1. Pocas vystavby sa predpoklada vznik nasledovnych stavebnych odpadov, zaradenych podla
Katalogu odpadov

(Vyhlaska MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov):

Druh odpadu Nazov odpadu Kat.

170101 betén O

170102 tehly O

17 O 1 07 zmesi betonu, tehal, Skridiel, obkladového materialu a keramiky iné ako uvedené v 17 O 1
06 O

17020 1 drevo O

17 03 02 bitimenové zmesi iné ako uvedené v 1703 0O 1 O

17 04 05 zelezo a ocel’ O

- v d’alSom stupni PD je potrebné upresnit’ odpady a bilanciu stavebnych odpadov.

2. Povodca (Investor) stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia§ 14 a§ 77 zakona o
odpadoch:

- zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva (predchadzanie
vzniku odpadu,

priprava na opétovné pouZitie, recyklacia, zhodnotenie, zneSkodnenie),

- odovzdat' odpady len osobe opravnenej na nakladanie s odpadmi podla zdkona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam.

3. Povodcovi stavebnych odpadov a odpadov z demolacii sa povol'uje zhromazd’'ovat’ odpad v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba nevyhnutny cas (napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne je povinny odovzdat’ odpad opravnenému odberatel'ovi.

4. Odpad, kat. ¢. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17 05 06 -
vykopova zemina ind ako uvedend v 17 05 05, pouzity na skladovanie a na terénne Gpravy mimo
miesta vzniku (t.j. mimo miesta stavby) bez suhlasu Okresného uradu v sidle kraja je v rozpore so
zakonom o odpadoch.



5. Povodca stavebnych odpadov je nasledne v kolaudaénom konani povinny Okresnému tradu v
Malackach, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, useku $tatnej spravy odpadového hospodarstva
dokladovat’ sposob nakladania so vzniknutym stavebnym odpadom (original potvrdenia o odovzdani
odpadu z predmetnej stavby do zariadenia na zhodnocovanie alebo zneSkodnovanie stavebného
odpadu) a dolozit’ kopiu vydaného stavebného povolenia.
V zneni § 99 ods. (1) zékona o odpadoch a v sulade s § 140 b zdkona ¢. 479/2005 Z.z., ktorym sa meni
a dopiia zékon &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, sa toto vyjadrenie povazuje za zavdzné stanovisko. Jeho obsah je pre spravny
organ zavizny. Bez jeho zostladenia s inymi zavaznymi stanoviskami, spravny organ nemdze vo veci
rozhodnut’.
OU Malacky, PaLO - stanovisko ¢&. OU-MA-PLO-2025/004049-002 zo diia 29.01.2025: Organ
ochrany PP sthlasi s umiestnenim vysSie uvedenej stavby podla predlozenej projektovej
dokumentacie pri dodrzani nasledovnych podmienok:
* v pripade trvalého zaberu PP je potrebné poziadat’ tunajsi irad o odiatie PP podl'a § 17 zakona ¢.
220/2004 Z.z. (po vydani tzemného rozhodnutia, avSak pred vydanim stavebného povolenia)
* v pripade pouzitia PP na nepol'nohospodarsky ucel na ¢as kratsi ako jeden rok vratane uvedenia PP
do povodného stavu je potrebné poziadat’ tunajsi tirad o vydanie stanoviska v zmysle § 18 zdkona €.
220/2004 Z.z. (po vydani tzemného rozhodnutia a stavebného povolenia, avSak pred samotnou
realizaciou stavby).
KPU Bratislava- zavizné stanovisko & Z-PUSR-104368/2024 zo dha 12.09.2024: sthlasi s
umiestnenim stavby, ktord sa nedotyka kulturnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky a nenachddza s ana pamiatkovom uzemi pri dodrzani
nasledovnych podmienok:
1. Investor oznami pisomne KPU BA 10 dni voprad zagiatok stavebnych prac
2. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podl'a§
40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a ndlez ponecha bez
zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.
Zapadoslovenska distribuéna a.s. stanovisko k PD pre uzemné konanie zo dia: 29.07.2024:
Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribucnd, a.s. sthlasi s vydanim tzemného rozhodnutia pre stavbu:
RIVER LAKE ROHOZNIK (dalej len ,Stavba"), na pozemku registra C, s parcelnym &islom
3045/351, 3045/372, 3045/325, v katastrdlnom tzemi Rohoznik, podla predlozenej projektovej
dokumentacie stavby, vypracovanej 06/2024, pre stavebny objekt/stavebné objekty: SOOI - Bytovy
dom A, SO02 - Bytovy dom B za tychto podmienok:
* Po vybudovani novych distribu¢nych zariadeni (NN), ktorych budovanie bude zabezpecovat
spolo¢nost’” Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. na vlastné investicné naklady po splneni technickych
podmienok Zmluvy o pripojeni hromadného charakteru.
* NN distribu¢ny rozvod pozadujeme budovat’ kablom typu NAYY-J 4x240, ktory sa pripoji do
jestvujucej TS 0052-001 na vyvody ¢islo 9,10,11. Jeden vyvod bude napéjat’ novovybudovani skrifiu
SR 0052-0233, druhy vyvod bude napéjat’ novovybudovanu skrifiu SR s pozdiznym delenim SR 0052-
0234 do porla 1, treti vyvod bude napéjat’ v skrini RS 0052-0234 pole ¢. 2.
* NN distribu¢ny rozvod kablom NAYY-J 4x240 prepoj medzi skriiami SR 0052-0233 a SR 0052-
0234 /pole2, zrealizovat’ prepoj kdblom NAYY-J 4x240 medzi skrifiu SR 0052-0234/ pole2 a skrifiou
SR 80.
» Jeden bytovy dom sa pripoji do skrine SR 0052-0233 a druhy bytovy dom sa pripoji do skrine SR
0052-0234 /polel.
* V zaujmovom uzemi na dotknutych parcelach sa nenachadzaju podzemné elektrické kablové vedenia
spoloc¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;
» Stavebnik je povinny reSpektovat’ vsetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni§ 43 Ochranné pasma Zékona o energetike
tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti.
Je nutné dodrziavat' ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla§ 43
Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajlice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mdzu prist’ do styku.
Zodpovednd osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie (obozndmenie) vSetkych o0sob
vykondavajlcich ¢innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpec¢nosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.



V pripade potreby konzultacie navrhu projektovej dokumentacie a technického rieSenia buduceho

pripojenia za uc¢elom spracovania projektovej dokumentacie pre stavebné konanie (s uvedenim nasej

spolo¢nosti ako stavebnika), vyplitte elektronicky formular v aplikacii e-Ziadosti. Ak mate zaujem o

vysvetlenie procesu zabezpeCenia zmluvného vzt'ahu a sposobu vysporiadania majetkovopravnych

vzt'ahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych zariadeni, vyplite kontaktny formular.

Projektovd dokumentacia (v pripade elektroenergetickych zariadeni Zapadoslovenskej distribuc¢nej,

a.s.) musi byt vypracovand v zmysle ,.Standardov projektovej dokumentacie", ,,Zasad budovania a

prevadzkovania vzdusnych a kablovych NN/VN sieti a distribuénych transformacnych stanic" a

,Pravidiel pre prevaddzkovanie a montdz merania elektrickej energie", zverejnenych na www.zsdis.sk.

Toto stanovisko je platné 12 mesiacov od datumu jeho vydania. Pri jednaniach s nasou spolo¢nost’ou

vo vyssie uvedenej veci predlozte toto stanovisko.

SPP-distribucia a.s. — vyjadrenia ¢. TD/NS/0039/2025/G4 zo dita 21.1.2025:

SUHLASI s umiestnenim vysie uvedenej stavby za dodrZania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realiziciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online
formularu zverejnené¢ho na webovom sidle SPP-0 www.spp-distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

- v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-0 vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100
m bezplatne,

- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania, alebo
pre konanie podla inych pravnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni;

- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovi dokumentaciu pre
ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, na posudenie SPP-
D;

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik :

» reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo

bezpec¢nostnych pasiem;

* pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal

minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01;

» zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzt'ahu k existujiicim

plynarenskym zariadenia;

» zabezpecil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim vSetkych stbehov a krizovani

navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami;

» zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich

plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou;

OSOBITNE PODMIENKY:

Ziadame re$pektovat vietky PZ v zmysle platnej legislativy.

BVS a.s. — vyjadrenie k DUR ¢&. 23523/2024/40201/Sp zo diia 12.08.2024:

K predlozenej DUR Vam v zmysle zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych

kanalizaciach davame nasledovné vyjadrenie.

1. Z hl'adiska situovania navrhovanej stavby

1. V izemi navrhovanej stavby sa nachddzaju zariadenia BVS. Existujlce siete ziadame reSpektovat

vratane ich pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. ,,0 verejnych vodovodoch a

verejnych kanalizaciach".

2. Vytycenie vodovodu a kanalizdcie BVS v teréne je potrebné objednat’ cez podateltiu BVS na

zaklade objednavky na prace (tlacivo na webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych

centrach). Sucastou objednavky musi byt' situacia z GIS-u BVS, ktor je mozné ziskat' na
ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS.

3. V trase vodovodu a kanalizdcie vratane pasma ochrany je zakdzané vykonavat zemné prace,

umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat reklamné tabule, billboardy,

konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k

verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav,

vysadzat’ trvalé porasty, umiestiiovat’ skladky, vykondvat terénne upravy a podobne.



4. Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnyrm vodohospodarskymi zariadeniami je potrebné
dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a
dodatkov.

5. Do tzemného rozhodnutia ziadame v zmysle zakona §19 ods. (2) a (4) ¢. 442/2002 Z.z. uviest’
vymedzenie buduceho pasma ochrany navrhovanych verejnych inzinierskych sieti. PA4sma ochrany sa
vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti 1,8 m pri verejnom vodovode do priemeru 500 mm
vratane.

II. Z hladiska z4sobovania pitnou vodou

1. Z bilan¢ného hl'adiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS
mozné. Verejny vodovod mdze mat funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vsSak poziarny
vodovod. V pripade poziaru nemdzeme garantovat’ potrebné mnozstvo vody a pozadovany pretlak pri
napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnu siet’.

2. Z hladiska ma'etkovo rdvn ch vztahov uvddzame, Ze existujuci verejny vodovod DN 100 na ul.
kolské ndmestie, na ktory sa navrhovany verejny vodovod pripaja je v majetku BVS.

3. Z technického hl'adiska mame nasledujtice pripomienky:

a) Verejny vodovod vratane pdsma ochrany umiestnit’ vo verejnej komunikacii $irky a tinosnosti (20t)
pre vjazd servisnych vozidiel.

b) Verejny vodovod je nutné navrhovat v stlade s platnymi normami najmid STN 73 6005, STN
755401, OTN 755411 a ostatnymi suvisiacimi normami a Standardami vodovodnej siete v
podmienkach BVS, ktoré st zverejnené na internetovom sidle BVS. c) Pripojky budované v subehu s
navrhovanym verejnym vodovodom ziadame ukoncit’ vo vodomernych Sachtich. Navrh pripojok
vratane VS riesit’' v sulade s materialom ,, Technické podmienky pripojenia, ....... v podmienkach BVS,
a.s.", dostupnym na

internetovom sidle BVS www.bvsas.sk.

III. Z hladiska odkanallzovanla

1. Z bilancného a technického hladiska je odkanalizovanie navrhovanych bytovych domov do
verejnej kanalizacie BVS DN 800 v ul. Skolské namestie mozné v rozsahu splaskovych vod.

2. Z hladiska majetkopravnych uvadzame, Ze existujuca verejnd kanalizacia DN800, do ktorej su
zaustené navrhované pripojky, je v majetku BVS.

3. Kanalizacné pripojky vratane reviznych S$acht ziadame navrhovat v sulade ,,Technickymi
podmienkami pripojenia v podmienkach BVS,a.s.", ktoré st dostupné v kontaktnych centrach a
zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

IV. Z hladiska budicej prevadzky

V zmysle § 3 ods. 2 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o
zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon €. 442/2002 Z. z.") moZze byt vlastnikom verejného vodovodu len subjekt
verejné¢ho prava, pricom podmienkou vydania izemného rozhodnutia je Zmluva o budicej zmluve o
prevode vlastnickeho prava dotknutej stavby medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava (obec,
zdruzenie obci, pravnicka osoba s majetkovou ucastou obce) a nasledne podmienkou pre vydanie
uzivacieho povolenia je uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi vlastnikom stavby

a subjektom verejného prava.

V pripade prevodu vlastnickych prav k VHS na BVS,ass. ziadame pred vydanim tzemného
rozhodnutia uzavriet’ Zmluvu o budutcej zmluve o prevode vlastnictva VHS na BVS,a.s. V pripade, ze
Zmluva o budicej zmluve o prevode vlastnictva k VHS bude uzavretd s inym subjektom verejného
prava, odliSnym od BVS, a.s. (obec, zdruZenie obci), je tento subjekt verejného prava povinny pred
vydanim stavebného povolenia uzavriet' s BVS, a.s. Zmluvu o buducej zmluve o odbornom vykone
prevadzky verejného vodovodu. Pisomnu ziadost’ o uzavretie zmluvy je potrebné podat’ na prislusnom
formuléri spolu s pozadovanou dokumentaciu prostrednictvom podatel'ne na Oddelenie koordinacie
vodohospodarskych stavieb BVS. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejného vodovodu do
zmluvnej prevadzky pripadne do majetku je splnenie vyssie uvedenych technickych podmienok.
Upozoriiujeme, ze k OSP sa vyjadrime az po predlozeni platného izemného rozhodnutia vydaného na
podklade vyjadrenia BVS a Zmluvy o budicej zmluve o prevedeni vlastnickeho prava na vodnu
stavbu v stilade s Novelou Zak.¢. 442/2002 Z.z. Oali stupeii projektovej dokumentacie Ziadame
predlozit’ na vyjadrenie BVS. Ziadost o vyjadrenie je nutné zaslat’ na predpisanom tladive, ktoré je
dostupné na internetovom sidle BVS (Ziadost' o vyjadrenie k projektovej dokumentacii s navrhom



verejného vodovodu, verejnej kanalizacie). Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky do vydania izemného
rozhodnutia. V stlade s § 17 ods. 2 pismena i) a § 18 ods. 2 pismena i) zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov a v sulade s platnym
cennikom poplatkov BVS bude za vyjadrenie uplatneny poplatok.
SVP  §p.- vyjadrenie &  SVP14363/2024/2 zo diha  26.07.2024: SLOVENSKY
VODOHOSPODARSKY PODNIK, $titny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod ako spravca
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a prisluchajiuceho povodia, dava k predmetnej ziadosti
nasledovné stanovisko:
1. Navrhovand stavba sa nachadza v blizkosti potoka Rudévka, ktory je v sprave nasej organizicie,
ziadame preto reSpektovat’ jeho pobrezny pozemok. Podla § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z o vodach
mdze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni
uzivat’ pobrezné pozemky, ktoré si v pripade vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov do 10 m
od brehovej Ciary. Brehova Ciara je podla§ 43 ods. 5 zékona €. 364/2004 Z. z o vodach priesecnica
vodnej hladiny s prilahlymi pozemkami, po ktort voda staci pretekat’ medzi brehmi bez toho, aby sa
vylievala do prilahlého uzemia. Ziadame preto, aby stavba bola umiestnend minimalne 10 m od jeho
brehovej ciary. Do tohto uzemia nie je mozné umiestiiovat pevné stavby, oplotenie, technicku
infraStruktiru a podobne a musi zostat’ vol'ne prejazdné a pristupné pre mechanizmy spravcu vodného
toku pri zabezpecovani jeho uloh vyplyvajlicich zo zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zékona €.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami.
2. Upozoriiujeme, Ze na stavby na pobreznych pozemkoch (do vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary
potoka Rudavka) je potrebny sthlas prislusného organu $tatnej vodnej spravy.
3. Upozoriiujeme, ze v uvedenom useku bol vodny tok podla dohl'adanych archivnych podkladov v
minulosti upraveny na max. Q50. Pre zaujmovt lokalitu doposial neboli vypracované mapy
povodinového ohrozenia a teda nie je mozné presnejSie identifikovat’ hranicu inunda¢ného uzemia.
Upozoritujeme preto, Ze v budiicnosti moze byt tato lokalita pri vysSich prietokoch zaplavena. Nasa
organizacia nezodpovedd za pripadné vzniknuté Skody pocas povodnovych prietokov a za Skody
spdsobené vysokou hladinou podzemnej vody.
4. Upozornujeme, ze odvadzanie vod z povrchového odtoku zo strechy a spevnenych ploch musi byt’
rieSené tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky ani v Case intenzivnych zrazok.
Odvadzanie zrazkovych vod infiltraciou do podzemnych vdd je potrebné riesit’ v stilade § 37 zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov. Upozoriiujeme, ze na odvadzanie vod z
povrchového odtoku do podzemnych vod a na vybudovanie vsakovacieho zariadenia je podla§ 21 a§
26 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach potrebné povolenie prislusného organu Statnej vodnej spravy.
Pri odvadzani zraZzkovych vod infiltradciou do podzemnych vdd je potrebné zabezpecit
hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti moznost’ infiltracie dazd’ovych vdd do podlozia nad max.
hladinou podzemnej vody v zmysle§ 37 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov. Posudok ma tiez urcit’ vplyv na kvalitu vodného utvaru podzemnych vod.
Odporacame vSak zrazkové vody zachytavat’ do akumulacnej nadrze, ktort je potrebné dimenzovat’ na
aktualnu min. 20-rona navrhovu zrazku (q=244 l.s-1.ha-1 ) trvajacu 15 min., koeficient odtoku K=I,
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem. Zachytenu zrazkova vodu je mozné pouzit’ i ako
uzitkova vodu a na polievanie zelenych ploch v obdobi sucha. Uvedena sprisnend poziadavka vyplyva
z dbévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a
nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.
5. Ziadame re$pektovat’ vietky ustanovenia zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskordich
predpisov.
6. Realizaciou predmetnej stavby nesmie dojst’ k znecisteniu povrchovych a podzemnych vod.
Toto vyjadrenie spravcu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi ma platnost’ 2 roky a
nenahradza vyjadrenie, suhlas ani povolenie organizacii a organov Statnej spravy.
D) Povinnosti navrhovatela:
Navrhovatel' zabezpeci vypracovanie PD pre stavebné povolenie v sulade s platnou legislativou,
najma so stavebnym zakonom, prislusnymi vyhlaskami a STN.
E)Rozhodnutie o nimietkach ucastnikov konania: V ramci konania neboli vznesené ndmietky
E)Cas platnosti izemného rozhodnutia o umiestneni stavby:

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby je podl'a § 40 ods. (1) stavebného zakona platné dva roky,
odo dila, kedy nadobudlo pravoplatnost’.

PrediZit' platnost’ tohto rozhodnutia podl'a § 40 ods. (3) stavebného zikona, moze stavebny trad
na ziadost’ navrhovatel’a, ak ju podal pred uplynutim lehoty, aviak o Ziadosti na prediZenie jeho
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platnosti musi byt pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim trojro¢nej zakonnej lehoty vratane
odvolacicho konania. Cas platnosti tizemného rozhodnutia nemozno prediZit, ak bol na to isté Gizemie
schvaleny tizemny plan zony, ktory riesi predmet izemného rozhodnutia.

Podl'a § 40 ods. (4) stavebného zakona toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
navrhovatel’a a ostatnych ti¢astnikov uizemného konania.

Podla § 41 ods. (1) stavebného zdkona moze stavebny urad z podnetu navrhovatela nahradit’
uzemné rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym uzemnym rozhodnutim, ak to umoznuje
uzemnoplanovacia dokumentédcia alebo iné podklady pre tizemné rozhodnutie alebo podmienky
v Uzemi.

Odoévodnenie

Dna 07.03.2025 podal kontra architekti s.r.o; Podbiel 282 v zastupeni navrhovatel'a: ROFIN s.r.o.,
Kresakova 7B, Bratislava navrh na vydanie zemného rozhodnutia o umiestneni stavby:_,.River Lake
Rohoznik*, ktord sa umiestituje na pozemku par. ¢.: reg.,,C-KN* 3045/351; 3045/372; 3046/325 a
reg.,,E“ 3046/111; 3046/112; 3046/132; 3046/131; 3048/21; 3048/22; 3049/101 a 3049/102 v
k. 4. Rohoznik. Dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie vypracoval 06/2024 autorizovany stavebny
inzinier Ing. Jan Potoma, kontra architekti s.r.o., Podbiel 282.

Navrhovatel’ predlozil zavizné stanovisko obce Rohoznik ¢. 6568/2024/59/ZS, vzdané 16.12.2024,
ktorym obec Rohoznik potvrdila, Ze stavba je vstlade sUzemnim planom obce. Podanie
neposkytovalo dostato¢ny podklad v zmysle § 3 a §4 vyhl. €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona, preto obec Rohoznik, vyzval dna 03.03.2025 navrhovatel'a
na doplnenie podania a konanie prerusil. Navrhovatel’ podanie doplnil diia 24.06.2025.

Podla § 36, ods. 1 stavebného zakona: Stavebny urad ozndmi zacatie vzemného konania
dotknutym organom a vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s
miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit
najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak zZe sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie
uzemného konania do 7 dni odo dna, ked' je Ziadost o uzemné rozhodnutie uplna.

Podla § 36, ods. 3 stavebného zakona: Dotknuté organy oznamia svoje stanoviskad v rovnakej
lehote, v ktorej mozu uplatnit svoje pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory
z organov potrebuje na riadne posudenie ndavrhu dihsi cas, stavebny urad na jeho Ziadost urcenu
lehotu pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati
lizemného konania, neozndmi v urcenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podla § 37, ods. 1 stavebného zdakona: Podkladom pre vydanie vzemného rozhodnutia si
uzemné plany obci a zon. Ak pre tizemie nebol spracovany uzemny plan obce alebo zony, podkladom
na vydanie uzemného rozhodnutia su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné
existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
uzemného rozhodnutia iné podklady, najmd skutocnosti ziskané viastnym prieskumom alebo zistené
pri miestnom zistovani.

Podla § 37, ods. 2 stavebného zdkona: Stavebny urad v uzemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi
a jeho dosledkov; preskuma navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a predchadzajucimi
rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vseobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a
v§eobecne technickym poziadavkdam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipozZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti
prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kulturne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho podneho fondu, lesného pédneho fondu a pod.,
pokial posudenie nepatri inym organom.

Podla § 37, ods. 3 stavebného zdkona: Stavebny urad v uzemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych orgdanov Stdtnej spravy a ich vzdjomny sulad a posudi vyjadrenie ucastnikov a
ich ndmietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so
schvalenou tizemnoplanovacou dokumentdciou.

Podla § 42, ods. 1 stavebného zikona: Uzemné rozhodnutie sa vcastnikom oznamuje
dorucenim pisomného vyhotovenia.

Podla § 42, ods. 4 stavebného zdikona: Odkladny ucinok odvolania proti uzemnému
rozhodnutiu nemozno vylucit.

Podla § 42, ods. 5 stavebného zakona: V odvolacom konani sa neprihliada na namietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli
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byt. Stavebny urad je povinny ucastnikov konania na to upozornit v oznameni o zacati uzemného
konania.

Dia 30.06.2025 oznamila obec RohoZnik ako prisluSny stavebny urad listom
¢. SOU-R/25/38/8/MA zacatie uzemného konania o umiestneni predmetnej stavby vsetkym
ucastnikom konania, dotknutym organom a spravcom inzinierskych sieti a sucasne nariadil k
prerokovaniu ziadosti Gstne konanie. V stlade s §36 ods.1 stavebného zakona ucastnici konania mohli
uplatnit’ svoje ndmietky najneskor pri Gstnom rokovani. V rovnakej lehote mali moznost ozndmit’
svoje stanoviska dotknuté organy Statnej spravy a dotknuté organizacie. V tejto lehote neboli
uplatnené ziadne namietky od ucastnikov konania.

Podla § 36, ods. 4 stavebného zdkona: Zacatie tizemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj tizemného konania o vyuziti uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom
pasme, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, oznami stavebny urad ucastnikom uzemného konania verejnou
vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie tizemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, zZe mu
ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

Podla § 26, ods. 1 zdkona o spravnom konani: Dorucenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny
organ v pripade, ked’ ucastnici konania alebo ich pobyt nie su mu znami, alebo pokial to ustanovuje
osobitny zakon.

Podla § 26, ods. 2 zakona o spravnom konani: Dorucenie verejnou vyhldaskou sa vykona tak,
Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty
je diiom dorucenia. Spravny organ zverejiuje pisomnost sucasne inym sposobom v mieste obvyklym,
najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho orgdnu na mieste,
ktorého sa konanie tyka.

Pozemok par. ¢.: reg. ,,C-KN“: 3045/351; 3045/372 a 3046/325; reg.,,E*“: 3046/111; 3046/112;
3046/132; 3046/131; 3048/21; 3048/22; 3049/101 a 3049/102 v k. 0. Rohoznik su podla vypisu z LV
¢. 2346 vo vlastnictve navrhovatel’a v spoluvlastbnickom podiele 1/1. Stavebné objekty SO06; SO09 a
a SO010 sa umiestiiuji na pozemkoch par. ¢. 3045/96 a 3045/97 v k.. rohoznik, ktory je podla
vypisu z LV €. 710 vo vlastnictve obce Rohoznik v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Navrhovartel’ predlozil: navrh na vydanie izemného rozhodnutia, splnomocnenie, zmluvu o buduce;j
kapnaj zmluve, zmluvu s BVS a.s. a DUR. Dalej predlozii nasledovné vyjadrenia, stanoviska, zavizné
stanoviska dotknutych organov Statnej sprav a dotknutych organov: Obec Rohoznik (podla § 24
zakona ¢. 200/2022 Z.z); Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava; Okresné riaditel'stvo
hasi¢ského a zachranného zboru Malacky (¢. ORHZ-MAI-2024/001021-002 suhlasi bez
pripomienok); ouU Malacky, 0SZP; OU Malacky, PaLO; ouU Malacky odbor krizového riadenia;
KPU Bratislava; ZD a.s.; SVP $.p. Bratislava; SPP-distribucia a.s., BVS a.s.; ST a.s., Hydromelioracie
$.p., CETIN Networks s.r.0., UPC s.r.o0., energotel a.s., a Orange a.s., Ukastnici konania nepodali
ziadne pripomienky ani ndmietky. VSetky pripomienky od organov Statnej spravy a organizacii, ktoré
boli vznesené v uzemnom konani stavebny trad zohladnil v podmienkach tohto rozhodnutia.
Stavebny urad nezistil Ziadne iné dovody, ktoré by brénili vydaniu tohto rozhodnutia. Ich podmienky
su zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia a navrhovatel’ je povinny ich zohladnit’ v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie. Z vyjadreni a stanovisk dotknutych organov nevyplynula ziadna
pochybnost’ o nepriaznivom vplyve stavby aani otom, Ze by navrhovana stavba bola v uzemi
nevhodnou.

Podla ustanovenia § 39 stavebneho zakona v uzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad
uzemie na navrhovany ucel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v uzemi,
najmd sulad s cielmi a zamermi uzemného planovania, vecna a casova koordindcia jednotlivych
stavieb a inych opatreni vuzemi a predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie viitane
architektonickych a urbanistickych hodnét v uzemi a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V
rozhodnuti o umiestneni stavby si v odovodnenych pripadoch stavebny urad moze vyhradit
predlozZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej casti; podla nich moéze
dodatocne urcit dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

Podla ustanovenia § 39a ods. 1 a 2 stavebného zdakona rozhodnutim o umiestneni stavby sa
urcuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby,
urcuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentdcie a cas platnosti rozhodnutia. V podmienkach
na umiestnenie stavby sa okrem poZiadavky na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a
architektonického rieSenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim, najmd na vyskové a polohové
umiestnenie stavby vrdtane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby,
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pristup a uzivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, na napojenie na
siete technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikdcie, na podiel zastavanej plochy a
nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vrdtane poziadaviek na upravu jeho nezastavanych
ploch.

Vuzemnom konani sa stavebny turad sustredil na posudenie navrhu najméd z hladisk
uvedenych vustanoveni § 37 ods. 2 stavebného zakona, predlozenti projektovu dokumenticiu
preskumal aj z hl'adiska zdujmov, ktoré chrania orgény Statnej spravy podla osobitnych predpisov.
Stavebny tirad preskiimal podklady vydaného rozhodnutia a zistil, Ze predmetné stavba spifia kritéria
vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky zhladiska hygienického, poziarneho,
bezpecénostného, dopravného a ochrany prirody, o ¢om svedcia kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia
a sthlasy dotknutych organov Statnej spravy, ich pripadné podmienky a pripomienky urcil stavebny
urad ako podmienky umiestnenia a ich splnenie bude skimat’ v stavenom konani.

Podmienky na umiestnenie stavby si vysledkom zosuladenia r6znych zaujmov v Gzemi
a s prihliadnutim na buduce ucinky stavby v izemi, najmé z hl'adiska ochrany zivotného prostredia,
suladu urbanisticko—architektonického rieSenia stavby s okolim, urcenia polohy stavby na pozemku aj
vo vztahu k susednym stavbam.

Stavebny urad sa zaoberal navrhovanou stavbou aj z hl'adiska ochrany zivotného prostredia,
zohl'adnil kladné stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a po zvazeni vsetkych
skuto¢nosti a podmienok, ktoré vymedzili umiestnenie navrhovanej stavy konstatuje, Ze umiestnenie
stavby je vsulade shygienickymi poziadavkami ochrany zivotného prostredia, stavba je
a urbanisticky zaclenend do uzemia a jej umiestenim neddjde k zhorSeniu Zivotného prostredia nad
pripustni mieru.

Po preskimani navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, stavebny trad
dospel k zaveru, Ze navrh poskytoval dostatocny podklad pre konanie a rozhodnutie vo veci, navrh
posudil z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi a jeho
dosledkov, preskimal jeho sulad s prisluSnym tzemnopldnovacim podkladom, zabezpecil procesné
prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy stav veci, a preto nie je dovod na nevydanie
predmetného izemného rozhodnutia.

Stavebny urad =zaistil vzdjomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
a organizacii vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov
a spravcov sieti technického vybavenia a tieto stanoviska zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Obec Rohoznik, ako prislusny stavebny trad, podrobne a v celom rozsahu preskiimala navrh
na zacatie izemného konania o umiestneni stavby spolu s projektovou dokumenticiou a spisovym
materidlom, posudila navrh s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi,
predovsetkym so zdkonom o spradvnom konani a stavebnym zdkonom, ako aj prislusnymi vyhlaskami
ana zaklade skutkového stavu rozhodla tak ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Navrhovatel’ uhradil spravne poplatok vo vyske 1000€ podl'a zdkona ¢. 145/1995 Zz. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle §§ 53 a 54 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani mdzu
ucastnici konania odvolat’ do 15 dni odo dinia jeho dorucenia na tunajsi stavebny urad (podatelna
Obecného tiradu v Rohozniku, Skolské nam. 406/ 1, 906 38 Rohoznik).

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sidom podla
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Peter Svaral
starosta obce
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Prilohy: ,, celkova situacia stavby “ ¢. vykresu ,,B03

Podla § 42 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) verejnou
vyhlaskou sa oznami tizemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ucastnikom stavebného konania.

Podla § 26 ods.2 zikona C. 71/1967 Zb. o spravnom konani, dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykond tak, Ze sa
pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je ditom
dorucenia. Spravny organ zverejiiuje pisomnost sucasne inym sposobom v mieste obvyklym najmi v miestnej
tlaci, rozhlase alebo na docasnej uiradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Toto rozhodnutie musi byt' vyvesené na uradnej tabuli na dobu 15 dni:

Obec rohoznik — uradna tabula — zverejnenie po dobu 15 dni:

Ozndamenie bolo vyvesené dna 02.10.2025 ozndamenie bolo zvesené dpia................c..ccocceivii e

Internetovej stranka obce RohoZnik — uradnda tabul’a zverejnenie po dobu 15 dni:

Ozndmenie zverejnené dna:02.10..2025 oznamenie ukoncené dna:...................ccocoioiiiiie e

Doruduje sa:
1. Obec Rohoznik — so ziadost’'ou o vyvesenie tohto rozhodnutia

2. ROFIN s.r.0., Kresakova 7B, Bratislava v zastupeni: kontra architekti s.r.o; Podbiel 282 — dorucenie
verejnou vyhlaskou

3. Organizacie alebo ob¢ania, ktorych vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom alebo stavbam

mozu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté: dorucenie verejnou vyhlaskou
4. vlastnik predmetnych pozemkov par. &.: reg.,,C*“ 3045/351; 3045/372; 3046/325; reg.,,E*“ 3046/111;

3046/112;  3046/132;  3046/131;  3048/21;  3048/22;  3049/101 a 3049/102 v
k. 0. Rohoznik. - dorucenie verejnou __vyhlaskou

5. vlastnici susednych pozemkov - dorucenie verejnou vyhlaskou

Dotknuté organy:

8. Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o ZP, ochrana prirody a krajiny, Zahoracka 2942/60A, 901 01
Malacky

9. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o ZP, odpadové hospodarstvo, Zahoracka 2942/60A, 901 01
Malacky

10.  Okresny turad Malacky, odbor starostlivosti o ZP, ochrana vod; Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
11.  Okresny urad Malacky, odbor pozemkovy a lesny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

12.  Okresny urad Malacky, odbor COO, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

13. MVSR, sekcia informatiky, Pribinova2, Bratislava

14.  Ministerstvo obrany SR, SNM a V, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

15. ORHaZZ, Legionarska 882, Malacky

16.  Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

17.  RUVZ, Ruzinovské 8, Bratislava

18.  Zapadoslovenska distribuénd a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

19.  SPP — distribticia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

20.  Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava
21.  BVS a.s. PreSovska 48, Bratislava 826 46

22.  SVPs.p., sprava povodia Moravy, Pri maline 1, Malacky ;
23.  spis
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